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Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

1.2.1. Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

Sonsfige Sondergebiete
Iweckbestimmung: "Kultur- und Naturerlebnishof”

(§ 11 BauNVvO)

1.4.2.

2.  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z8. 0,2 2.5.
zB. | 2.7,

Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.0.

A\

Offene Bauweise

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zul@ssig
Baugrenze

9.  Grunflachen
(§ ? Abs.1 Nr.15 und Abs.é BauGB)

9. Private Grinflachen

. .
. & LI

Parkanlage

z.B. 1

10. Wasserflachen und Fléchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Nummerierung der privaten Grinfléchen

10.1.  Wasserflachen

12.  Flachen for die Landwirtschaft und Wald

(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

. @D

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

7. Flachen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fUr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige

12.2. FHachen for Wald

L.

9

Nummerierung der Flchen fir Wald z.B. @

6.1.  StraBenverkehrsflachen
-—0—0—0—09

6.2. StraBenbegrenzungslinie

43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©
-~

Flachen fUr Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Wasser

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

L

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Stréuchemn

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen,
sowie von Gewdssemn
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 u. § 41 Abs.2 u. § 213 BauGB)

15.8.

D ]5'13‘

15.14.

13:3.

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung frei-

zuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

(§ ? Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.é6 BauGB)

Nummerierung der FlGchen, die von Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nufzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umarenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes
(Landschaftsschutzgebiet Elbhéhen-Drawehn)

(§ 1 Abs.6 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB)

(§ 22 BNatschG)

4 i
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Textliche Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung

1.

Il. MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA |+uorebwA-2 sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1, 2, uret 3 und 5 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und

Naturerlebnisaterfhof" sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohngebdude und Wohnungen

- Gebdude und RGume fUr den Konferenz-, Tagungs- und Seminarbeftrieb

- Anlagen fUr die betriebsbezogene Verwaltung

B Gebdude und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, z. B. Kiche, Kantine, Versorgung
mit Strom und Wé&rme

- (landwirtschaftliche) LagerflGichen

DarUber hinaus werden sonstige den Hauptnutzungen dienende Nebenanlagen und Stellplétze

ZUgek]SSGn. = =4 - = o e e PSP P [ SN ol o O L - Siate lon o S o

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO§12-Abs—4Bauivo)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebnishof” sind

auBerdem Einzelhandelsbetriebe zuldssig. GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind jedoch unzuldssig.

(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 und 3 BauNVvO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebnisgerfhof" sind

auBerdem gastronomische Einrichtungen, Gebd&ude und Einrichtungen fir das Naturerleben sowie

Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebnisgerfhof" sind

auBerdem Wirtschaftstellen landwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und

Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisser und Einzelhandelsbetriebe oraHoetetsmit-Cafetera

zuldssig. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind jedoch

unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebniseerfhof” sind

assehtietier Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Bushaltestellen etsHeauptantagen zuldssig.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 12 Abs. 6 BAuNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebnishof" sind

auBerdem Hotels mit Cafeteria und mit einem Hotelbett je vollendete 15 m? Uberbaubare

GrundstUcksfléche (GRZ ) zul@ssig.

(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Den Sondergebieten SO 1, 2, 3, 4 und 5 mit der Zweckbestimmung "Kultur- und Naturerlebnishof"

wird hinsichtlich des Immissionsschutzes der Schutzanspruch von Dorfgebieten zugewiesen.

(§ ? Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Sonstigen Sondergebiet SO 3 und SO 4 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche
(GRZ 1) durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, ausgeschlossen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 4 BauNVvO)

Im Dorfgebiet MD 1 ist fUr die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche die FiGche des Baugrundstickes
maBgeblich, welche sich aus den FlurstGcken 21/11, 21/12, 21/14,17/4, 17/5 (Flur 1, Gemarkung
Sammatz) und dem als Dorfgebiet festgesetzten Teil des Flurstickes 17/3 (Flur 1, Gemarkung
Sammatz) zusammensetzt und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie
liegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BAUNVO)

Im Dorfgebiet MD 2 ist fUr die Ermittlung der zuldssigen Grundfl@che die Fidche des BaugrundstUckes
maBgeblich, welche sich aus den Flursticken 73 und 74 (Flur 1, Gemarkung Sammatz)
zusammensetzt und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist fUr die Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche die Fi&che des
BaugrundstUckes maBgeblich, welche sich aus dem Flurstick 50/4 und den als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzten Teilen des Flurstickes 50/2 (Flur 1, Gemarkung Sammatz) zusammensetzt
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BQuNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ist fUr die Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche die FiGche des
Baugrundstickes maBgeblich, welche sich aus den FlurstUcken 70/5, 70/6 und 70/7 (Flur 1,
Gemarkung Sammatz) zusammensetzt und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie liegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau

tegt:
Im Sonstigen Sondergebiet SO 5 ist fUr die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche die FiGche des
Baugrundstickes maBgeblich, welche sich aus dem FlurstUck 72/14 und den als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzten Teilen des FlurstUckes 73/23 (Flur 1, Gemarkung Sammatz)
zusammensetzt und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

lll. Verkehr

1.

Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" sind Rettungsfahrzeuge,
Fahrzeuge mit einem Behindertenparkausweis, land- und forstwirtschaftlicher Verkehr und die
Benutzung durch FuBgdngerinnen, Radfahrerinnen und Reiterinnen zul&ssig.

[Ubernahme aus Teilneufassung 2013 des Bebauungsplanes "Sammatz']

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB|

IV. Grinordnung

1.

Auf der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dreireihige Hecke aus B&dmenunctocer Struchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand in und zwischen den Reihen betréagt 1,5 m. Zur &uBeren Grenze der Fl&che (zu den
landwirtschaftlichen Fldchen) ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Zu Wegen/StraBen ist ein Abstand
von 3 m einzuhalten. Es sind Gehdlzarten und -Qualitéten aus der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
Ausnahmsweise kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
LOchow-Dannenberg andere Gehdlzarten zugelassen werden. Bei Abgang ist eine artgleiche
Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualit&t im Verhdltnis 1:1 auf der FiGche vorzunehmen.
Pflanzenliste 1

Acercampestre*—feidahorm
; I L :

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europea PfaffenhUtchen
fagussylvetica™—Buche

. : Cecy

Prunus spinosa Schlehe

Poputustremutet————Zitterpappet

—Quercuspefraect—Fravbeneiche
: I

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Vibernum lantana Wolliger Schneeball
Setbusadeupariad™—Vogetbeere
Qualitat: Straucher, verpflanzt, 60-100 cm hoch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

wesentichernBeschrénkongerverwirkiehtwergernkanrn—FUr gemds Festsetzung Nr. 1X.3 gefdilte
Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 5625 cm ist ein artgleicher hochstGmmiger Laub-

oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB|
Auf den Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind standortheimische Gehdélze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
eine artgleiche Ersatzpflanzung im Verhdltnis 1:1, in der Qualitét Hochstamm, Stammumfang
mindestens 10-12 cm fUr Baume und 1x verpflanzt, 60-100 cm hoch fUr Str&ucher auf der Fi&che
vorzunehmen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf der privaten GrinflGdche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” Nr. 1 ist ein Wasserbecken mit
einer Grundfl&che von max. 200 m? zul&ssig. Wege sind nur in wasserdurchléssiger Bauweise auf
hoéchstens 1.500 m? zuldssig. Untergeordnete Bauteile, die der Gestaltung der Parkanlage dienen,
wie Pergolen und Banke sowie Gestaltungselemente, wie Statuen und Feldstein- und
Trockenmavuern, sind zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen sind unzuléssig.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" Nr. 2 sind als bauliche Anlagen
nur ein Kiosk sowie ein schwimmendes Ponton innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
AuBerhalb der Baugrenzen sind nur untergeordnete Bauteile, die der Gestaltung der Parkanlage
dienen, wie Pergolen, Bdnke sowie Gestaltungselemente, wie Statuen sowie Feldstein- und
Trockenmavuern, zul&ssig. Wege sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise auf maximal 2.000 m?
zuléssig. AuBerhalb des festgesetzten Waldabstandsbereiches (s. Festsetzung VII.1) sowie auBerhalb
der festgesetzten Fi&dchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (s. Festsetzung V.3) sind der Parknutzung und -Pflege
dienende Lagerpl&ize zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizites von 28.515 Wertpunkten wird eine vertragliche
Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen. Demnach sind die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushaltes im Plangebiet auf einer MaBnahmenfldche innerhalb des betroffenen Naturraums
in gleichwertiger Weise wieder herzustellen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § ? Abs. 1a BauGB, § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB, § 15 Abs. 2 BNatschG)

V. Wald

Auf den Flachen fUr Wald sind die Anlage von Wegeverbindungen zum Zwecke der touristischen
ErschlieBung, die Anlage von Teichen und Gewdssern sowie direkte oder indirekte Beleuchtung des
Waldes nicht zuldssig.

(§ 2 Abs. Nr. 18b, 20 BauGB)

VI. Von Bebauung freizuhaltende Schutzflache

1.  Auf den von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen "B" und "C" mit der Zweckbestimmung
Waldabstand sind bauliche Anlagen, Nadelgehdlze sowie Lagerplétze nicht zul&ssig.
Ausgenommen sind Stellplatze. Im Bereich der Grinfldchen "Parkanlage" Nr.—+und 2 sind
untergeordnete Bauteile, die der Gestaltung der Grinfldchen dienen, wie Bénke oder Spielgeréte,
im Waldabstandsbereich zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Auf den von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen "A" und "D" sind bauliche Anlagen, die mit
den Funktionen des Waldes verbunden sind und ihnen dienen, nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VII. Artenschutz

1. a)  ZurVermeidung der T6tung von Tierindividuen haben Gehdlzbeseitigungen und die

Baufeldfreimachung sowie der Geb&udeabriss entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

b) Vor einem Gebdudeabiriss in diesem Zeitraum sind Geb&ude durch eine fachkundige Person
auf Quartiersstrukturen (insbesondere Winterquartiere) hin zu untersuchen. Wenn
Quartiersstrukturen vorhanden sind, sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Luchow-Dannenberg angepasste MaBnahmen der Vermeidung und des
Ersatzes festzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

2.  Um nachteilige Wirkungen kinstlicher Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen, ist die Wege- und
Gebdudebeleuchtung auf das absolut notwendige MaB zu beschrénken. Der Abstrahlwinkel der
einzelnen Lampen muss so ausgerichtet werden, dass das Licht ausschlieBlich nach unten und nicht
in die Umgebung strahlt. Dabei ist insbesondere das direkte Beleuchten von samtlichen
Gehdlzstrukturen, Gebduden und Wasserfldchen unbedingt zu vermeiden. Es diurfen ausschlieBlich
moderne LED-Leuchtmittel mit warm-weiBem Lichtcharakter und einer Farbtemperatur von max.
2000 Kelvin verwendet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

3. Zum Schutz von Fledermdusen sind tin den Dorf-, Wohn- und Sondergebieten, auf den privaten
GrUnflédchen sowie in den Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung-sine
Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 5825 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm
Uber dem Boden, zu erhalten. Ausnahmen kénnen gemdn § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
wenn von den zu erhaltenden Bdumen eine Gefahr fUr Personen oder Sachen ausgeht, ein Baum
abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder
nur unter wesentlichen Beschrénkungen verwirklicht werden kann. In diesem Fall gilt die Festsetzung
IX.1a. AuBerdem sind die B&ume vor Fallung durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein
von Winterquartieren zu untersuchen. Wenn Winterquartiere vorhanden sind, sind in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Luchow-Dannenberg angepasste MaBnahmen
der Vermeidung und des Ersatzes festzulegen.

[Verschoben aus Grinordnung]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

4.  Als funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme im Rahmen der geplanten Gebdudedadbrisse (Gebdude
Im Dorfe Nr. 7 und nérdliches Nachbargebdude) fir den zuldssigen Hotelneubau im Sondergebiet
SO 35 sind fur heimische Brutvogelarten 4 Halbhéhlen Nistkdsten an Nachbargebduden
abzureiBender Gebdude zu installieren. Die Standorte der Nistk&sten sind vorab durch eine
fachkundige Person festzulegen. Installierte Vogelnistk&sten sind mindestens jahrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu UberprUfen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen.
Das Ergebnis der Kontrolle auf Funktionsfahigkeit ist der Gemeinde Neu Darchau im Rahmen eines
j@hrlichen Berichts vorzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

5.  Als funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme im Rahmen der geplanten Gebd&udeabrisse (Gebdude
Im Dorfe Nr. 7 und nérdliches Nachbargeb&ude) fir den zuldssigen Hotelneubau im Sondergebiet
SO 35 sind fUr Fledermausarten 5 Flachkd&sten und 5 Rundkésten an Nachbargebduden
abzureiBender Gebduden zu installieren. Die Standorte der Flach- und Rundkdsten sind vorab durch
eine fachkundige Person festzulegen. Installierte Fledermausnisthilfen sind mindestens jGhrlich auf
ihre Funktionsféhigkeit zu Oberprifen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Késten
erfolgen. Das Ergebnis der Konftrolle auf Funktionsfahigkeit ist der Gemeinde Neu Darchau im
Rahmen eines j@hrlichen Berichts vorzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

6. Die funktionsernaltenden AusgleichsmaBnahmen "CEF-MaBnahmen" gemdaB § 44 b(5) BNatSchG
enfsprechend den fexiflichen Festsetzungen VIII.3 und VIIl.4 sind vor Abriss des Gebd&udes im Dorfe
Nr. 7 und des nérdlichen Nachbargebd&udes vollstandig und funktionstUchtig herzustellen. Bie

_______ ] = . = =

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieders@chsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Neu Darchau in seiner Sitzung am .........cccoeeevveee. diese Teilneufassung 2021
des Bebauungsplanes "Sammatz" mit érilicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Neu Darchau, den ......cceevvivevennnn,

BUrgermeister

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 84 Abs. 3 NBauOi. V. m. § 80 Abs. 3 u. 5 NBauO

l. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst den Geltungsbereich der
Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz”.

Il. AuBenwdnde (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Fassaden von Haupt- und Nebengebduden sind je Ansichtsseite zu mindestens 70 % ihrer Fidichen
einschlieBlich Fenster und TUren in einem oder mehreren der nachfolgend genannten Materialien
auszufUhren:

- rote bis rotbraune Vormauersteine

- Putz mit rétlicher, ziegelfarbender Ténung,

- Holz farblich unbehandelt oder mit Lasuranstrichen

- farbloses Glas
Bei Garagengebduden sind die Fi&ichen der Tore nicht in Ansatz zu bringen. Als rot oder rotbraun gelten
Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entfsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011,
3013, 8012 und entsprechende handelsubliche Mischungen.

lll. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
1. Dachformen: Zuléssig sind nur Satteldécher, Pultddcher, Krippelwalmddacher,
Walmddécher sowie gewdlbte Décher.
2. Dachneigungen: Ddcher von Hauptgebd&uden sind nur mit einer Dachneigung

von 34 -47 Grad zul@ssig. Im Falle der energetischen Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,

Photovoltaikanlagen) kann hiervon abgewichen werden. Davon ausgenommen sind ebenfalls
gewdlbte Dacher sowie Grinddécher. FOr Garagen, Nebengebdude, Anbauten und Erweiterungen
von Hauptgebduden sowie fUr Hauptgebdude mit einer Traufe ab 4 m gilt eine
Mindestdachneigung von 15 Grad. Die Traufhdhe wird an der Schnittlinie von AuBenwand und
Unterseite Dachkonstruktion gemessen. Als Bezugshdhe gilt die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens im Rohbau.

3. Dachmaterialien: Dé&cher von Hauptgebd&uden sind nur mit nicht hochglénzenden
Dachsteinen in einer roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténung
einzudecken. Als rof oder rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL
840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsUbliche
Mischungen. Als anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR
entsprechen: RAL 7016, 7021 und entsprechende handelsibliche Mischungen. Bei gewdlbten
Dachern, Dachaufbauten, Erkern und Dachhduschen ist der Einsatz von nicht farbig behandelten
Metallblechen zuldssig. Zuldssig sind ebenfalls Dachbegrinungen sowie der Einsatz von farblosem
Glas und farblosem Kunststoff zur Dachraumbelichtung sowie der Einbau von Sonnenkollektoren
oder Solarzellen.

4. Die Absdatze 1. - 3. gelten nicht fUr einzeln stehende offene Kleingaragen einschlieBlich eingestellter
Nebenr&ume (Carportanlagen) mit einer Grundfléche unter 30 gm.

IV. An- und Umbauten bestehender Gebaude (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Bei An- und Umbauten dirfen fUr Gebdudefassaden und Dacher ausnahmsweise Materialien und Farben
der bestehenden Gebdude verwendet werden.

V. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Zul&ssig sind nur nicht selbstleuchtende Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliiche von max. 1gm pro
Baugrundstick. Zur Beleuchtung ist nur das direkte Anstrahlen mit unbewegtem und nicht pulsierendem
Licht zul&ssig. Es dUrfen ausschlieBlich moderne LED-Leuchtmittel mit warm-weiBem Lichtcharakter und
einer Farbtemperatur von max. 2000 Kelvin verwendet werden. Werbeanlagen an Gebduden sind nur
unterhalb der Traufhdhe zulassig. Freistehende Werbeanlagen dirfen mit ihrer Oberkante eine Hohe von
3 m Uber Oberkante Fertigfahrbahn der zugehérigen ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten.

VI. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den vorstehenden
Bestimmungen (§§ 2, 3 und 5 AuBenwdnde, Ddcher und Werbeanlagen) dieser Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten gemdaB § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemdaB § 80 Abs. 5 NBau© mit
GeldbuBen bis 500.000 Euro geahndet werden.

Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1,000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
© 2022w
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion LUneburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand von
06/2022). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Loechow (Wendland), e v vy ity i

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Katasteramt LUchow (Wendland)

Planverfasser

Die Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz" mit értlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Sike
Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889,
mehring@slplanung.de.

Planverfasserin

Loneburg den . mseauai

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neu Darchau hat in seiner Sitzung am ......ccceevveeeeeeeee. die Aufstellung der
Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz' mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

BUrgermeister

Neu Darchau, den .....c.oeevieveciiinaninas

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neu Darchau hat in seiner Sitzung am ........cccccveueeee. dem Entwurf der
Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz" mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .......ccceeueee. ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begrindung haben vom .........cccceeue..e. bis einschlieBlich zum ..................... gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Neu Darchau, den .....coocceviiiiiiiiininnnn.

BUrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neu Darchau hat die Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz’ mit
ortlicher Bauvorschrift nach Profung der Anregungen gemd@B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
..................... gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

[ A B Hal a o |4 P < o K.

BUrgermeister
Inkraftireten
Die Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz' mit értlicher Bauvorschrift ist gemdaB § 10 Abs.
3 BauGB amiiiiiiiainii in der Elbe-Jeetzel-Zeitung bekannt gemacht worden. Die Teilneufassung

2021 des Bebauungsplanes "Sammatz' mit &rilicher Bauvorschrift ist damitam .....ooevvieinnnin.
rechtsverbindlich geworden.

Neu Darchau, den .....ccccevvevieiniiininnnnn,

BUrgermeister
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz”
mit &rilicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz’ mit értlicher Bauvorschrift
nicht geltend gemacht worden.

Neu Darchau, den .....oooeeeviiiininininnnn.

BUrgermeister
Mangel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes
"Sammatz" mit értlicher Bauvorschrift sind beachtliche Méangel in der Abwé&gung nicht geltend
gemacht worden.

New DEchol, Q80 s ummmnsmnssamin

BUrgermeister

Anderungen der Planung
Die Anderungen in den textlichen Festsetzungen sind rot markiert. In der Planzeichnung wurden folgende
Anderungen vorgenommen:
- Aktualisierung der Plangrundlage aufgrund der zwischenzeitlichen Herausteilung der neuen Flursticke
21/14 und 75/7 (Flur 1, Gemarkung Sammatz)
- Verlegung des Parkplatzes inklusive Bushaltestelle vor den Ortseingang (SO 4)
- Wegfall des WA 1, Umbenennung WA 2 in WA
- BErweiterung des Geltungsbereiches um die FlurstUcke 42, 49 und 41/3, 52 teilweise zur Festsetzung von
Fldchen fUr Wald
- Einbezug des neuen FlurstiGckes 21/14 (Flur 1, Gemarkung Sammatz) in das Dorfgebiet (zuvor Teil des
StraBenflurstUckes 21/10) und Anpassung der Baugrenzen in diesem Bereich
- Anderung der Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete (SO) in "Kultur- und Naturerlebnishof"
- Anderung der Baugrenzen und der von Bebauung freizuhaltenden Fiéiche im Bereich der
sudwestlichen Ecke des SO 3
- Herausteilung eines weiteren SO (SO 5) aus dem SO 3, mit Festsetzung einer niedrigeren GRZ und
Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Voligeschosse von 2 (Im SO 3 wird die im wirksamen
Bebauungsplan festgesetzte maximal zuldssige Anzahl von 1 Vollgeschoss beibehalten)
- Festsetzung einer StraBenverkehrsfléiche anstelle einer Verkehrsfliche besonderer
Iweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"

Hinweise

1. Bebauungsplan "Sammatz" und dessen 1. Anderung sowie Teilneufassung 2013

Mit Rechtskrafterlangung der Teilneufassung 2021 des Bebauungsplanes "Sammatz' mit &rtlicher
Bauvorschrift freten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sammatz' sowie dessen 1. Anderung und
Teilneufassung 2013 fUr den Geltungsbereich der Teilneufassung 2021 auBer Kraft.

2. BodendPenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalschutzfachlicher Sicht ist es
erforderlich den Erdarbeiten nordlich und &stlich von der Bestandsbebauung Prospektionen durch einen
Sachversténdigen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archdologische Bodenfunde Uberprifen. Die
Entscheidung darlber obliegt der zustéindigen unteren Denkmalschutzbehdrde.

Weiterhints wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sachen
oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer
Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG)
anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen.

3. Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedindert am +6:672621+04.01.2023

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am +4£67262+04.01.2023

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 04.05.2017

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geéndert am +8:68:262+ 08.12.2022

¢ Niedersdchsische Bauvordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedindert am +6-+1+2626-22.09.2022

¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt ge&ndert am
+6:66:2621+22.09.2022
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