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Beschlussvorschlag:

Sachverhalt:
Zu der Liegenschaft Neu Tramm hat der Kreistag bisher folgende Beschliisse gefasst:

Der Kreistag des Landkreises Lichow-Dannenberg hat in seiner Sitzung am 07. April 2022 mit Beginn
um 14.30 Uhr folgenden Beschluss gefasst:

,2Unter Kenntnisnahme der Ausfiihrungen der Verwaltung in der Beschlussvorlage 2022/185 vom
07.04.2022 halt der Kreistag seinen Verhandlungsauftrag vom 24.03.2022 vollumfanglich aufrecht. Die
Verwaltung wird beauftragt, einen Ortstermin in Neu Tramm fir die Abgeordneten des Kreistages zu
organisieren.”

Beschluss: 32 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Beschluss des Kreistages vom 24.03.2022, auf welchen Bezug genommen wird (ebenfalls
einstimmig), lautete wie folgt:

Die Verwaltung wird beauftragt, weitere Verhandlungen zur Akquise von Unterbringungsmaoglichkeiten
fur schutzsuchende Menschen in Lichow-Dannenberg zu fihren mit folgenden Varianten:

» Direktkauf mit Unterstliitzung von Bund und Land

(ggdfs. unter Beteiligung der Stadt Dannenberg (Elbe)
» Miete von einem externen Kaufer (Mittelgeber) zu tragbaren Konditionen
» Abschluss eines Mietvertrages mit Kaufoption/ Mietkauf

Zur Umsetzung dieser Beschlusslagen gibt es folgenden Sachstand:

Besichtigung

Eine Besichtigung der Liegenschaft durch den Kreistag wurde fir den 27.04.2022 anberaumt.
Kauf
Verhandlungen mit dem Eigentiimer

Der Eigentimer hat schriftlich erklart, nach nunmehr 25 Jahren die Liegenschaft Neu Tramm
verkaufen zu wollen. Mit der Vermarktung wurde eine Unternehmensberatung beauftragt. Es liegt
dazu ein Expose’ vor und es gabe 19 Kaufinteressenten, davon 3 mit nachhaltigem Interesse.
Weiterhin lage bereits ein Kapitalnachweis eines potenziellen Kaufers vor. Der Eigentimer habe
diesen Interessenten im Hinblick auf das Vorhaben des Landkreises um einen Zeitaufschub fir die
Verkaufsentscheidung von 4 Wochen gebeten.

Nach Mitteilung des Eigentimers liegt eine gutachterliche Bewertung der Liegenschaft Neu Tramm bei
20,8 Mio €. Zugunsten des Projektes des Landkreises habe der Verkaufer die Verkaufssumme um 3,2
Mio € auf 17,6 Mio € reduziert. Im Rahmen eines weiteren Verhandlungsgespraches am 20.04. hat
der Eigentimer den Kaufpreis nochmals um 100.000,- € reduziert — damit belauft sich die
Verkaufssumme auf nunmehr 17,5 Mio €. Weiterhin verpflichtet sich der Eigentimer 10Tage nach der
Besitziibergabe in Abstimmung fur weitere 100.000 € Renovierungsarbeiten durchfiihren zu lassen
(Rechnungen werden vorgelegt).
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Zudem verweist der Eigentimer darauf, dass die Immobilie in den letzten 4,5 Jahren nicht vermietet
wurde und mit erheblichen Kosten Instand gehalten wurde.

Der Verkaufer verweist weiterhin darauf, dass die Liegenschaft tiber eine Gré3e von 26 ha mit
vorhandener Infrastruktur verfiigt. Nach rechtskraftigem B-Plan kénnten noch zusétzlich ca. 30.000
gm bebaut werden. Insbesondere fiir den notwendigen sozialen Wohnungsbau ware das eine Option.

Verhandlungen mit dem Land

Mit Landrate-Schreiben vom 08.04.2022 wurde Uber die Ergebnisse der Konferenz des
Bundeskanzlers mit der MPK am 07.04.2022 unterrichtet. Zur Finanzierung wurde mitgeteilt, dass
zum 01.06.2022 ein Wechsel der Finanzierung von den Fallpauschalen zum Rechtskreis des SGB |l
erfolgt.

Vereinbart seien

» 500 Millionen Euro zur Unterstitzung der Kommunen bei den Kosten der Unterkunft der Ge-
flichteten aus der Ukraine,

» 500 Millionen Euro zur Abmilderung der Kosten, die zur bisherigen Unterstiitzung der Gefliich-
teten aus der Ukraine im Bereich der Lebenshaltungskosten angefallen seien und

» 1 Milliarde Euro als Beteiligung an den Gbrigen Kosten der Lander im Zusammenhang mit den
Gefllichteten aus der Ukraine, hiermit seien insbesondere die Integrationsleistungen sowie die
Bereiche Schule und Kita gemeint.

Die Einzelheiten der Umsetzung der finanziellen Vereinbarung in Niedersachsen werden nach Ostern
vom Finanz- und Innenministerium mit der Arbeitsgemeinschaft der kommunalen Spitzenverbande
verhandelt.

Die noch in einem der Vorentwiirfe der Vereinbarung enthaltenen gesonderten Gelder fir unbegleitete
Minderjahrige sind so nicht in den Vereinbarungstext tUbernommen worden. Gesonderte Zahlungen fur
Waisen-/ Heimkinder in Gruppen in Anlehnung an die Heimunterbringungskosten nach dem
Jugendhilferecht sind noch im Gespréach (es kursiert eine nicht verifizierbare Summe von 4.000,- € je
Kind / Monat). Sobald dazu etwas vorliegt, informiert das Landesjugendamt kurzfristig.

Nach dem Konigsteiner Schllssel entfallen auf das Land Niedersachsen knapp 9,4 % der Flichtlinge
und damit auch der zusatzlichen Unterstiitzungsmittel. Bei den Kosten der Unterkunft enthalt das Land
Niedersachsen demnach ca. 47 Mio. EUR.

Der quotale Anteil, der auf den Landkreis Liichow-Dannenberg entfallt, betragt 0,66 % = rd. 310.000
EUR. Hier ist davon auszugehen, dass die 500 Mio. EUR komplett an die Kommunen weitergeleitet
werden. Eine Berechnung bei Ubernahme analog der Heimkosten bleibt abzuwarten.

Die zusatzlichen Mittel fur die Kosten der Unterkunft werden lediglich fur das Jahr 2022 zur
Verfligung gestellt.

Aufgrund der Planungen, die Ukraine-Flichtlinge ab dem 01.06.22 in das System des SGB II/XIl zu
Uberfuhren, wirden ab diesem Zeitpunkt fur die Leistungsberechtigten nach dem SGB |l nur noch
61,6 % der Unterkunftskosten vom Bund erstattet werden. Fur die Grundsicherungsempfanger (im
Alter und bei Erwerbsminderung) erhalt der Landkreis eine 100%ige Kostenerstattung (was aber
grundsatzlich nur fir angemessene Mieten nach dem sogenannten schlissigen Konzept gilt). Es ist
damit nicht absehbar und berechenbar, ob dem Landkreis entsprechende Leistungsberechtigte
zugewiesen werden, ob diese in Neu Tramm untergebracht und in welcher Héhe Unterkunftskosten
erstattet werden.

Miete von einem externen Kaufer (Mittelgeber) zu tragbaren Konditionen

Die Vertretung eines moglichen Kaufinteressenten wurde gebeten mitzuteilen, ab wann das Gelande
zur Verfiigung stehen kénnte und wie sich die Mietkonditionen fir eine Anmietung des Landkreises
gestalten. Eine Rickmeldung zu diesen Inhalten steht noch aus. Dieser Kaufer wirde auch
umfanglich in die Weiterentwicklung der Liegenschaft investieren und hat Gber einen Projektentwickler
ein Konzept zur Entwicklung der Liegenschaft Neu Tramm vorgelegt (siehe Anlage).

Projektideen fur die Liegenschaft gab es schon viele. Neben einer Ausbildungseinrichtung fur
Pflegekrafte ist auch die Idee eines Pflegehofes fir demenzerkrankte altere Menschen wieder aktuell
(siehe Anlage).

Aus Sicht des Landkreises ware zu prifen, inwieweit Ausschreibungen notwendig sind.
Gegebenenfalls ware auch ein Wettbewerb vorstellbar.

Es ist aber zu bertcksichtigen, dass alle Planungen nur in enger Abstimmung mit dem
Planungsverband Neu Tramm der Stadt Dannenberg (Elbe) erfolgen kénnen.



Abschluss eines Mietvertrages mit Kaufoption

Die Rahmenbedingungen fir die Liegenschaft Neu Tramm sind bereits kommuniziert worden. Bei
einer monatlichen Miete von 96.000,- € (zuzlglich Nebenkosten) bedeutet die Anmietung jahrliche
Kosten von knapp unter 1,2 Mio € (ohne Eigentumserwerb). Wie bereits mit Vorlage Nr. 2022/185 zum
Kreistag am 07.04.22 dargestellt wurde, betragt der Schuldendienst beim Kauf der Liegenschaft Neu
Tramm ca. 630.000 EUR/Jahr.

Die Gesamtsituation zur Pflichtaufgabe des Landkreises bei der Unterbringung von Gefllichteten und
Vertriebenen stellt sich wie folgt dar:

Unterkiinfte und Versorgung

Der Landkreis halt an dem Grundsatz der dezentralen Unterbringung fest. Er ist wegen der
schwierigen Lage auf dem Wohnungsmarkt mittlerweile dazu Gbergegangen, selbst Wohnraum
anzumieten und diesen Fluchtlingen zur Verfigung zu stellen. Die Verwaltung hat bereits mehrfach
darauf hingewiesen, dass dies allein nicht ausreicht, da der Wohnungsmarkt nicht ausreichend
geeignete und zentral gelegene Wohnungen bereithalt. Es muss eine Lésung gefunden werden, um
allen Ankommenden sofort eine Unterkunft zuteilen zu konnen, falls das Land eine gréRere Anzahl von
Flichtlingen auf einmal schickt.

Daher hat der Kreistag beschlossen, Haushaltsmittel fiir den Bau von Mobilbauten a 5 Wohneinheiten
an 2 Standorten im Landkreis bereitzustellen. Bisher konnte dieses Vorhaben aber mangels
geeigneten Grundstlicken noch nicht weiter betrieben werden. Weder von privater noch von
offentlicher Seite ist ohne Weiteres ein Grundstlick oder bestehendes Gebaude zu erhalten, auf oder
in dem Wohnmdglichkeiten fir Flichtlinge entstehen dirfen (siehe Sitzungsvorlage 2022/214)

Kosten

Die Wohnungssituation wird durch eine Erh6hung der Quote von 208 auf 805 Personen, die das Land
dem Landkreis zuweist, noch weiter verscharft. Derzeit hat der Landkreis 513 Personen in Wohnraum
untergebracht. Einige Wohnungen wurden allerdings nur voriibergehend zur Verfiigung gestellt,
sodass auch dafiir Ersatzwohnraum geschaffen werden muss zusatzlich zu den 392 Personen zur
Erflllung der Quote. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Quote voraussichtlich bis September gilt.

Wird es nicht méglich sein, den Zugewiesenen jeweils eigene Wohnungen zu besorgen, muss der
Landkreis in Ermangelung weiterer groRerer Unterklnfte ggfs. weitere Turnhallen zum Zwecke der
Unterbringung einrichten und von einem Betreiber fiihren lassen.

Die Kosten fir Modulbauten fiir 20 — 30 Personen belaufen sich auf 2 Mio € (Stand Dezember 2021).
Alternativ kdnnten Containerlésungen anvisiert werden. Kosten hierfiir waren noch zu ermitteln.

Zusammenfassung

> Quote derzeit 805 Personen (Unterbringung kann nicht sichergestellt werden)

» Kauf Neu Tramm 17,5 Mio € (Unterbringung aller Anforderungen maéglich); Gegenfinanzierung
des Schuldendienstes nur durch SGB |l nur zur Halfte mdglich; Finanzierung bei
Unterbringung von Waisenkindern und einem Satz von 4.000,- € je Kind / Monat fir diese Zeit
realistisch; Teilverkaufe der Liegenschaft bei Projektentwicklung mdglich

Anmietung der Liegenschaft ca. 1,2 Mio € Pro Jahrt ohne Eigentumserwerb
Modulbautenkosten Stand Dezember 2 Mio € fir 20 — 30 Personen

Kosten des Ankunftszentrums Lichow ca. 120.000,- € monatlich (einschlief3lich
Vollverpflegung und Betreung)

Y VV

Die dargestellten Alternativen mitsamt Kosten werden zur Diskussion gestellt.

Anlagen:
Projektidee Wohnquartier Neu Tramm

Projektidee Pflegehof fiir altere demenzerkrankte Menschen
Die Anlagen stehen aufgrund der DatengréBe ausschlieBlich im Biirger- und Ratsinformationssystem zur Verfiigung!

Finanzielle Auswirkungen:
Siehe Sachverhalt
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