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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Samtgemeinde Elbtalaue beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Ortsteil Sammatz. Der Bebauungsplan ,,Sammatz* wird im Parallelverfahren zum 2. Mal teil-
neugefasst.

Das Dorf Sammatz ist Standort des Michaelshofes, einer Lebens- und Arbeitsgemeinschaft mit
Betrieb eines Arche-Hofes, 6kologischer Landwirtschaft und Gartenbau sowie der Kinder- und
Jugendhilfeeinrichtung Peronnik e.V.. Auf dem Gelande des Michaelshofes wird dartber hin-
aus ein Hofcafé betrieben. Im ,,Haus der Natur”“ werden Seminare und Tagungen angeboten.
Unterbringungs- und Beherbergungsmadglichkeiten bietet das Youth Hostel. Zusatzlich dazu
wird ein Hotel auf dem Gelande des Michaelshofes geplant. Zum Michaelshof gehéren au-
Rerdem parkahnlich angelegte Gartenanlagen, wie die Arena im Norden des Dorfes sowie
der Waldsee westlich des Dorfes.

Im Rahmen der 98. Flachennutzungsplananderung werden fir die Bereiche ,,Arena* (Ande-
rungsbereich 1) und Waldsee (Anderungsbereich 2) Anderungen der Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan vorgesehen. Um weitere Entwicklungsmaéglichkeiten fur das Dorf Sammatz
zu schaffen, wird auBerdem die sudlich an das Dorf angrenzende Ackerflache als Dorfgebiet
dargestellt (Anderungsbereich 3).

Im Dorfkern von Sammatz sind keine Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgesehen.
Dort befinden sich unter anderem das Youth Hostel, das Haus der Natur (Tagungen und Se-
minare), der Arche-Hof, das Hofcafé, der Hofladen, der geplante Standort des Hotels sowie
ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb. Der Dorfkern wird im wirksamen Flachennutzungsplan
bereits als Dorfgebiet dargestellt. Im Rahmen der 2. Teilneufassung des Bebauungsplanes
~oammatz“ ist aufgrund der Dimension des geplanten Hotels zwar die Festsetzung eines Sons-
tigen Sondergebiets fur groRe Teile des Dorfkerns geplant. Die geplante Festsetzung ist jedoch
mit dem Entwicklungsgebot geméaf § 8 Abs. 2 BauGB vereinbar, da in Sammatz als beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung weiterhin eine dorfgebietstypische Nutzungsmischung vor-
herrschen soll.

Im Bereich der Wohnbauflachen im Norden und Nordwesten des Dorfes werden ebenfalls
keine Anderungen geplant.

Die Anderungsbereiche 1 bis 3 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Elbhéhen-Drawehn*
(DAN-27). Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes bean-
tragt die Gemeinde Neu Darchau die Entlassung der Anderungsbereiche 1 bis 3 aus dem
Landschaftsschutzgebiet.

2 Beschreibung der Anderungsbereiche, Gegeniiberstellung der Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans mit den geplanten Darstel-
lungen

2.1  Anderungsbereich 1

Abgrenzung, Lage und aktuelle Nutzung

Der Anderungsbereich 1 schlieft noérdlich an die baulichen Anlagen des Michaelshofes an
und umfasst die parkahnlich gestalteten Gartenanlagen des Michaelshofes. Das Gelande
weist ein starkes Gefalle auf.

Sammatz liegt im Hohen Drawehn, einer Altmoranenlandschaft, die durch Gletschervorstolie
wahrend der Elster- und Saaleeiszeit entstand. Wallartige Aufhthungen pragen die Land-
schaft. Der Anderungsbereich 1 liegt am gewellten Hang einer Endmorane. Nordlich des An-
derungsbereiches 1 befindet sich der Darzauer Grund. Das Gelande steigt von Norden nach
Suden an. Der Anderungsbereich 1 erstreckt sich tiber ein Wellental am Hang zwischen zwei
Wellenscheiteln am 6stlichen und westlichen Rand des Anderungsbereiches, sodass das Ge-
lande von der Mitte auch nach Westen und Osten ansteigt. Der Bereich wird daher auch als
»Arena“ bezeichnet.
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Samtgemeinde Elbtalaue, 98. Anderung des FlAchennutzungsplanes 5

Im oberen westlichen Bereich des Anderungsbereiches 1 befindet sich ein Staudenplateau,
am oberen 6stlichen Rand ein Dahliengarten und am oberen sudlichen Rand ein Kirschgar-
ten. Das zur Mitte abfallende Gelande ist mit terrassierten Beeten gestaltet. Zentral befindet
sich ein Teich. Zwischen den terrassierten Bereichen und dem Staudenplateau liegt ein Ge-
holz (Uberwiegend alte Eichen mit Unterwuchs aus Strauchern). Die Garten- bzw. Parkland-
schaft ist durch FuBwege fir die Besucher des Michaelshofes erschlossen.
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Abb. 1. Auszug aus dem Gartenfihrer
des Michaelshofes (Quelle: MICHAELSHOF
o SAMMATZ 2020)

Bisherige Darstellung

Vor der Umgestaltung in eine Park- und Gartenlandschaft war im Anderungsbereich 1 iiber-
wiegend ein Grunland ausgepragt, welches landwirtschaftlich genutzt wurde (Weide). Zent-
ral war bzw. ist auBerdem noch ein Geholz vorhanden (s. Abschnitt zu Lage, Abgrenzung und
aktuelle Nutzung). Entsprechend der vormaligen Nutzung ist der Anderungsbereich 1 im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

.8 Abb. 2: Luftbild 2012, vor der gartenbauli-
i chen Umgestaltung des Anderungsberei-
ches 1 (Quelle: Auszug aus den Geobasisda-
ten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2020 Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN) Regional-direktion Line-
briron)

Geplante Darstellung

Mit der vorliegenden 98. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die aktuelle Nutzung im
Anderungsbereich 1 planungsrechtlich gesichert werden. Durch die vorgenommenen gar-
tenbaulichen Veranderungen ist eine abwechslungsreiche, vielfaltig gestaltete, parkahnliche
Gartenlandschaft entstanden, die sowohl der Erholung dient als auch zur Artenvielfalt (insbe-
sondere fur Insekten) beitragt. Die Park- bzw. Gartenlandschaft weist einen hohen Wert fir die
landschaftsgebundene Erholung der Bewohner des Michaelshofes sowie der sonstigen loka-
len Bevélkerung von Sammatz und Umgebung auf. Durch die gemischten Erholungsangebo-
te des Michaelshofes werden auch Gaste aus der Region und dariber hinaus angesprochen.
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Die Erholungsmdglichkeiten sollen erhalten und gesichert werden und der Tourismus in der
Region gefordert werden.

Im Rahmen der vorliegenden 98. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Anderungs-
bereich 1 daher als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* dargestellt. Im Rah-
men der parallel durchgefuhrten 2. Teilneufassung des Bebauungsplanes ,,Sammatz“ ist die
Festsetzung einer Grunflache ,,Parkanlage* geplant.

Diese abschlieende bau- und planungsrechtliche Regelung der vorhandenen Nutzung tragt
zum Schutz von Natur und Landschaft bei. Die Nutzungen werden auf die bisher beanspruch-
ten Bereiche konzentriert und begrenzt. Umliegende wertvolle Landschaftsbereiche werden
geschitzt. Da die gartenbauliche Gestaltung und Bepflanzung der Arena jedoch nicht der
naturnahen, urspriinglichen Nutzung entspricht, wird fiir den Anderungsbereich 1 eine Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt (s. Kap. 3.2).

2.2  Anderungsbereich 2

Abgrenzung, Lage und aktuelle Nutzung

Der Anderungsbereich 2 umfasst den siidwestlichen Teil des Michaelshofes (Flurstiicke 64/1,
64/2, 65 und 66, Flur 1, Gemarkung Sammatz). Hier befindet sich der Waldsee. Bei dem Wald-
see handelt es sich um eine ehemalige Kiesabbaugrube, welche mit Abfallen verfillt und mit
Sand abgedeckt wurde. Die Sandflache wurde zuletzt als Lagerplatz fur u. a. Kompost ge-
nutzt. Im Jahr 2016 und 2017 erfolgten die fachgerechte Entsorgung des Abfalls aus der Ab-
baugrube sowie die Neugestaltung des Areals durch den Michaelshof. In diesem Zuge wurde
der Waldsee angelegt sowie die 6Ostlich und nérdlich an den See angrenzenden Bereiche
gartnerisch gestaltet. Im nordostlichen Bereich des Sees befindet sich ein am Ufer verankerter
Ponton, am nordwestlichen Rand des Anderungsbereiches ein Kiosk. Ostlich des Sees befin-
den sich das ,,Waldgartlein® sowie ein Lagerplatz. Das von Nordosten zum See abfallende
Gelande wurde terrassiert, auf den Terrassen Beete gestaltet und um den See herum ein
Rundweg angelegt. Von Siiden und Westen reicht ein Waldgebiet in den Anderungsbereich
herein. Der Waldsee dient der Erholung der Bewohner und Gaste des Michaelshofes und wird
als Veranstaltungsort genutzt. Bis zu 7 Mal im Jahr finden dort die Waldseekonzerte statt.
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< Abb. 3: Auszug aus dem Gartenfiuhrer
des Michaelshofes (Quelle: MICHAELS-
HOF SAMMATZ 2020)
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Fur die Neugestaltung des Areals liegt zwar eine Baugenehmigung vor, die Umsetzung ent-
spricht jedoch nicht der genehmigten Nutzung. Sie ist zudem nicht mit der Landschafts-
schutzgebietsverordnung vereinbar. Der Landkreis Lichow-Dannenberg hat eine Nachge-
nehmigung zwar in Aussicht gestellt, hierfiir miissen jedoch zunachst, durch Anderung von F-
und B-Plan, Baurechte geschaffen werden. Aullerdem ist eine Entlassung der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,,Elbh6hen-Drawehn* erforderlich (s. Kap. 3.2).
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Bisherige Darstellungen

Der Anderungsbereich 2 wird im wirksamen Flachennutzungsplan groRtenteils als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* dargestellt (Flurstiicke 64/1, 64/2). Der stidliche Rand
des Flurstiicks 64/1 sowie die sudlich davon liegenden Flurstiicke 65 und 66 werden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich 2 wird Dorf-
gebiet dargestellt. Sudlich und westlich grenzt eine Flache fur Wald an. Nérdlich angrenzend
wird eine Wohnbauflache dargestellt.

Geplante Darstellungen

Im Rahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes wird tiberwiegend eine Darstellung
als gemischte Bauflache geplant. Der Anderungsbereich 2 wird somit an das 6stlich angren-
zende Dorfgebiet angegliedert. Durch den Kiosk und den Ponton ist bereits eine bauliche
Nutzung vorhanden. Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 2. Teilneufassung des Bebau-
ungsplanes ,,Sammatz“ wird eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet geplant. Die zulassi-
gen baulichen Anlagen werden darin abschlieBend geregelt. Dabei sollen nur die bereits
vorhandenen baulichen Anlagen zulassig sein.

Am sudlichen und westlichen Rand des Anderungsbereiches 2 wird entsprechend der tat-
sachlichen Nutzung eine Flache fur Wald dargestellt. Die Abgrenzung der Waldflachen er-
folgt zunachst anhand des Luftbildes. Die Vermessung des Waldrandes erfolgt zum Entwurf.

2.3  Anderungsbereich 3

Abgrenzung, Lage und aktuelle Nutzung

Der Anderungsbereich 3 schlieft siidlich an das Dorf Sammatz an. Er umfasst die Ackerflache
zwischen Dorf und L231, die Dorfstralle zwischen L231 und dem Ortseingang sowie einen 50 m
breiten Streifen der Ackerflache 6stlich der Dorfstralle. AuBerdem wird das bebaute Flurstiick
73 (Flur 1, Gemarkung Sammatz) in den Anderungsbereich 3 einbezogen. Das Gelande fallt
von Nordwesten (79 m NHN) nach Sudosten (67 m NHN) ab. Westlich grenzen ein Waldgebiet
und ein Friedhof an den Anderungsbereich 3. Sudlich wird der Anderungsbereich 3 von der
L231 begrenzt. Ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Anderungsbereich 3 wird zurzeit uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflache
zwischen dem Dorfgebiet von Sammatz und der L231 wird 6kologisch bewirtschaftet. In deren
nordwestlichem Teil befindet sich ein (Heil-)Krautergarten. Sudlich und 6stlich davon wird
Gemiuse angebaut. Der sudliche Teil bis zur L231 stellt eine Ackerbrache dar. Die DorfstralBe
verlauft durch den Anderungsbereich 3. Im Nordosten des Anderungsbereiches 3, dstlich der
DorfstraBe sind bereits bauliche Nutzungen (Kindergarten/Backerei) vorhanden.

Bisherige Darstellungen

Der Anderungsbereich 3 wird entsprechend der aktuellen Nutzung im wirksamen Flachennut-
zungsplan uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die DorfstralBe wird zum
grofiten Teil (vom Dorf Sammatz bis auf Hohe des Friedhofes) als 6rtlicher Hauptverkehrsweg
dargestellt. Im Nordosten (Flurstiick 73) wird eine Versorgungsflache ,Elektrizitat* dargestellt.

Geplante Darstellungen

Im Rahmen der vorliegenden 98. Anderung des Flachennutzungsplanes ist fur den Ande-
rungsbereich 3 eine Darstellung als Dorfgebiet vorgesehen. Die Flache wird als perspektivi-
sche Entwicklungsflache in das nérdlich angrenzende Dorfgebiet einbezogen. Damit sollen
Maoglichkeiten flr eine kinftige Erweiterung des Dorfes geschaffen werden. Auch das Flur-
stiick 73 im Nordosten des Anderungsbereiches 3 wird aufgrund der tatséchlichen Nutzung
als Dorfgebiet dargestellt. Die Nutzung als Versorgungsflache findet nicht statt und wird auch
nicht geplant. Die DorfstralRe wird weiterhin als ortlicher Hauptverkehrsweg dargestellt. Auch
der sudliche Abschnitt der Stralle bis zur L231, der bisher nicht als ortlicher Hauptverkehrsweg
dargestellt wird, wird in diese Darstellung einbezogen.
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3 Zu beachtende Plangrundlagen
3.1  Regionales Raumordnungsprogramm 2004 mit 1. Anderung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2004 ist aktuell noch giltig. Ein Verfahren zur
Neuaufstellung des RROP wurde eingeleitet. Die erste Anderung des RROP 2004, sachlicher
Teilabschnitt Windenergienutzung, ist im Juni 2019 in Kraft getreten.

Die Anderungsbereich 1 und 3 sowie Teile des Anderungsbereiches 2 sind in der zeichneri-
schen Darstellung des RROP als Vorbehaltsgebiet fur Erholung dargestellt (Grundsatz der
Raumordnung). Gemal der textlichen Darstellung des RROP sind diese Gebiete von wesent-
lich stérenden Anlagen und Betrieben und vom Freizeitwohnen freizuhalten. lhre Zuganglich-
keit fur jedermann ist zu gewahrleisten und ggf. zu verbessern. In den Vorbehaltsgebieten ist
vom Schutzgrad von Mischgebieten auszugehen (Ziel der Raumordnung). Die geplanten Dar-
stellungen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes sind mit diesen Zielen bzw. Grund-
satz vereinbar. Die Anderungsbereiche 2 und 3 werden als Dorfgebiet dargestellt, was mit
dem Schutzgrad der Vorbehaltsgebiete ibereinstimmt. Der Anderungsbereich 1 wird als
Grunflache ,,Parkanlage* dargestellt. Die Parkanlage weist eine Erholungsnutzung auf. Eine
Zuganglichkeit fur Besucher ist gewahrleistet.

Der Anderungsbereich 1 wird dariiber hinaus als ein von Aufforstung freizuhaltendes Gebiet
dargestellt (Ziel der Raumordnung). Eine der aktuellen Nutzung entsprechende Darstellung als
Grinflache ,,Parkanlage” steht dem nicht entgegen. Der Bereich ist mit verschiedenen, teil-
weise auf Terrassen angelegten Beeten, offen und weitgehend baumlos gestaltet. Lediglich
zwischen der Arena und dem oberen Staudenplateau sowie am nordlichen Rand des Ande-
rungsbereiches befinden sich Reihen aus alten GroRb&dumen, die nicht als Wald zu bewerten
sind.

Der westliche und siidliche Rand des Anderungsbereiches 2 wird im RROP auBerdem als Vor-
behaltsgebiet fur Forstwirtschaft dargestellt. Die Planung ist mit dieser Darstellung vereinbar.
Die randlichen Waldflachen werden als Flache fur Wald dargestellt. Auch im Bebauungsplan
werden die Waldflachen dementsprechend als Flache fur Wald festgesetzt.

Eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft reicht suidlich in den Ande-
rungsbereich 3 herein. Das Vorbehaltsgebiet umfasst die Flachen des Landschaftsschutzge-
bietes Elbhéhen-Drawehn, welches mit Aussparung der Ortschaften den westlichen Teil des
Landkreises Liichow-Dannenberg einnimmt. Im Zuge der Planung sollen die Anderungsberei-
che aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen werden, um dem Ort angemessene Ent-
wicklungsspielrAume nach aulien zu ermdglichen (vgl. Kap. 3.2).

Der Darzauer Grund nordwestlich des Anderungsbereiches 1 wird als Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft dargestellt. Beim Darzauer Grund handelt es sich um einen geméaf 8§ 22 Abs.
4 NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteil. Durch die Planung sind jedoch keine
erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf den Darzauer Grund zu erwarten (s. Kap. 5).
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Siedlungsentwicklung

Im Rahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Dorfgebiet von Sammatz
in einem Umfang von ca. 6,7 ha erweitert. Ein Dorfgebiet mit einer GroRe von ca. 1,2 ha wird
im Anderungsbereich 2 dargestellt. Damit soll die bauplanungsrechtliche Sicherung der be-
reits vorhandenen Nutzung Waldsee mit Ponton, Kiosk, Wegefuhrung und gemauerten Terras-
sen (Beete) vorbereitet werden. Das Areal dient der Erholung und Veranstaltungszwecken.
Sudlich des Dorfgebietes von Sammatz wird eine Ackerflache (ca. 5,5 ha) zur moglichen,
zukinftigen Erweiterung des Dorfes dargestellt. Bei Sammatz handelt es sich um eine landli-
che Siedlung mit landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben. Diese sollen gemall Grundsatz
1.5. 07 des RROP erhalten werden. Um die Betriebe in lhrer zukiinftigen Entwicklung zu férdern
und da die innerortlichen HandlungsspielrAume bereits ausgeschopft sind, wird eine Erweite-
rung des Dorfgebietes vorgesehen. Vor dem Hintergrund des hohen Platzbedarfes der ans&s-
sigen Betriebe und der Uberregionalen Bedeutung des Ortes als Umweltbildungsstatte und
Ausflugsziel ist die Erweiterungsflache in dieser GroRe angemessen. Die L231, als vorhandene
Zasur in der Landschatft, wird als Siedlungsbegrenzung aufgegriffen.

3.2 Landschaftsschutzgebiet ,,EIbhohen-Drawehn*

Das Dorf Sammatz liegt am nordwestlichen Rand des Landschaftsschutzgebietes ,,Elbh6hen-
Drawehn* (Kennziffer DAN-27). Das Dorfgebiet sowie das Wohngebiet ,,Am Flachsenberge*
liegen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die an die bebauten Bereiche ndérdlich,
westlich bzw. siidlich anschlieRenden Anderungsbereiche der 98. Flachennutzungsplan&ande-
rung liegen dagegen noch im Landschaftsschutzgebiet. Fir das Landschaftsschutzgebiet
liegt die ,,Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen ,,Elbh6hen-Drawehn* vom 1. August
1974 vor. Gemal § 2 Abs. 1 der Verordnung dirfen im Landschaftsschutzgebiet keine Hand-
lungen vorgenommen werden, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, die Landschaft zu
verunstalten oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen. Verboten ist es unter anderem die
Ruhe der Natur durch Larm oder auf andere Weise zu storen. Nutzungséanderungen wie die
die Anlage von Teichen bedurfen einer vorigen Zulassigkeitserklarung durch den Landkreis.

In den Anderungsbereichen 1 und 2 haben bereits Nutzungsanderungen stattgefunden, die
nicht mit den Schutzzielen der Verordnung vereinbar sind. Die Nutzungsanderungen tragen
jedoch zur Erholung der ortlichen und Uberértlichen Bevolkerung bei. Sie sollen beibehalten
werden (vgl. Kap. 2.1 und 2.2). Um die aktuelle Nutzung der Anderungsbereiche langfristig zu
sichern, beantragt die Gemeinde Neu Darchau, parallel zur bauplanungsrechtlichen Absi-
cherung, die Entlassung der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet. Der Anderungsbe-
reich 3 soll aufgrund der geplanten Nutzung ebenfalls aus dem Landschaftsschutzgebiet ent-
lassen werden. Aus Sicht des Landkreises Lichow Dannenberg — Untere Naturschutzbeh6rde
— erscheint eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet fachlich vertretbar.

Ein Antrag auf Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wurde bereits gestellt. Uber
die Einleitung des Verfahrens zur Neuabgrenzung entscheidet der Kreistag des Landkreises
Luchow-Dannenberg. Das Ergebnis des Verfahrens bleibt abzuwarten. Die Bauleitplanung
wird parallel zum Verfahren zur Neuabgrenzung durchgefinhrt.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Nullvariante, d. h. keine Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan, wird nicht
in Betracht gezogen. In den Anderungsbereichen 1 und 2 wiirde dies bedeuten, dass die
bereits erfolgte Umgestaltung zuriickgebaut werden miusste. Die Umgestaltung tragt positiv
zum Orts- bzw. Landschaftsbild, zur Erholung der lokalen Bevélkerung und der Besucher des
Michaelshofes sowie auch zur Artenvielfalt (v. a. Insekten) bei. Der Standort Michaelshof mit
seinen vielfaltigen Erholungs- und (Umwelt-)Bildungsangeboten, biologischer Landwirtschaft
und Bereitstellung lokaler Bioprodukte soll als Lern- und Begegnungsort fur Gaste und Bewoh-
ner gesichert und geférdert werden.

Auch fur den Anderungsbereich 3 wird die Nullvariante nicht in Betracht gezogen. Im Dorf
von Sammatz bestehen unter Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Betriebe sowie der
Nutzungen des Michaelshofes, die nicht eingeschrankt werden sollen, fur die Zukunft keine
Entwicklungsspielraume mehr. Um die Mdglichkeit einer langfristigen und schrittweisen Erwei-
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terung des Dorfes und der dort ansassigen Betriebe zu schaffen, wird der Anderungsbereich 3
als Dorfgebiet dargestellt.

Alternativ kdme eine Erweiterung 6stlich angrenzend an das Dorfgebiet in Betracht. Die
ackerbaulich genutzte Flache 6stlich der Ortslage weist gegeniiber dem Anderungsbereich 3
den Nachteil auf, dass diese typischen Brutvogelarten der Agrarlandschaft wie der Feldlerche
(Alauda arvensis) als Lebensraum dient, welcher durch eine Erweiterung der Ortslage verlo-
ren ginge. Dieses wiirde nicht nur den tatsachlich ausgewiesenen Bereich betreffen, sondern
auf Grund des naturlichen Meideverhaltens der betroffen Vogelarten gegenitber geschlos-
senen linearen Strukturen wie z.B. Wald- und Ortsrandern eine weiterreichende Stérwirkung
entfalten. Das sollte insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltend negativen Bestands-
entwicklung eines Grolteils dieser Artengruppe (vgl. GERLACH et al. 2019) Berlcksichtigung
finden. Der Anderungsbereich 3 weist hingegen auf Grund seiner geringen Ausdehnung und
den umgebenden Strukturen keine Habitateignung fur die oben beschriebenen Vogelarten
auf, sodass nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Weitere Standortalternativen sind nicht gegeben. Westlich grenzen Waldgebiete an das Dorf
Sammatz an. Wald soll nicht beeintrachtigt oder umgewandelt werden. Zwischen dem Ande-
rungsbereich 1 ,,Arena*“ und der Wohnbauflache ,,Am Flachsenberge* befindet sich ebenfalls
ein Wald (Buchenschlucht), der schon aufgrund der Gelandeneigung nicht als Alternativsta-
ndort in Frage kommt. Nordlich des Anderungsbereiches 1 bzw. westlich der Wohnbaufl&-
chen im Norden von Sammatz liegt der Darzauer Grund, als geschitzter Landschaftsbestand-
teil und Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

Eine Planungsalternative stellt die Darstellung einer Sonderbauflache im Anderungsbereich 2
dar. Im Rahmen der 2. Teilneufassung ist eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet geplant.
Diese Alternative wird nicht gewahlt. Auch fur die angrenzenden Teile des Dorfgebietes ist
eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet geplant. In diese Festsetzung wird der Waldsee
einbezogen. Der Flachennutzungsplan wird fur die angrenzenden Dorfgebiete jedoch nicht
geandert. Es bleibt bei der Darstellung als Dorfgebiet, da in Sammatz als beabsichtigte stad-
tebauliche Entwicklung weiterhin eine dorfgebietstypische Nutzungsmischung vorherrschen
soll. Der Bebauungsplan wird dennoch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angese-
hen.

Eine weitere Planungsalternative stellt die Darstellung eines Dorfgebiets im Anderungsbe-
reich 1 dar. Diese Alternative wird nicht gewéhlt, da sich der Anderungsbereich als unversie-
gelte, mit Pflanzen bewachsene Flache darstellt. Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden bzw.
geplant. Aufgrund der park&hnlichen, nicht naturnahen Gestaltung ist der Anderungsbereich
1 jedoch nicht der freien Landschaft zuzuordnen und wird daher als Grinflache dargestellt.

5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 wurde bereits gartenbaulich umgestaltet. Alteren Luftbildern ist zu
entnehmen, dass dabei ein Grunland mit Weidenutzung in Anspruch genommen wurde (s.
Kap. 2.1). Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich dementsprechend als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Als Bestandssituation ist daher von einer landwiirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen.

Bei der Umgestaltung wurde eine Gehdlzstruktur mit alten GroRbaumen im Zentrum des An-
derungsbereiches 1 sowie die Baumreihe entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbe-
reiches erhalten, was sich positiv auf Natur und Landschaft sowie das Landschaftsbild aus-
wirkt. Eine Eingriinung nach Norden zum Darzauer Grund ist damit bestehen geblieben. Der
Anderungsbereich 1 ist nach Norden auRerdem durch einen Holzzaun abgetrennt, sodass der
wertvolle Landschaftsbereich vor dem Betreten geschutzt wird.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft und deren naturliche Biodiversitat gehen
potenziell von der Einbringung gebietsfremder Pflanzenarten in den Anderungsbereich 1 aus.
Durch die Anlage von gemauerten Terrassen und Wegen resultieren nachteilige Auswirkun-
gen auf den Boden und das naturliche, eiszeitich geformte Relief der Landschaft (Verdich-
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tung im Bereich der Wege, teilweise Entfernung der natturlichen Bodenprofile beim Terrassen-
bau).

Durch die abwechslungs- und blitenreiche Gestaltung gehen hingegen positive Auswirkun-
gen auf den Menschen im Rahmen seiner Erholung, das Landschaftsbild sowie die Artenviel-
falt in Hinblick auf Insekten aus. Durch die FuRwege wurde die Zuganglichkeit des Ande-
rungsbereiches 1 fur Erholungssuchende verbessert. Das Landschaftsbild wurde im Vergleich
zu seiner Auspragung vor der Umgestaltung zwar verandert, die Umgestaltung wirkt jedoch
positiv auf den Betrachter.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 ist im wirksamen Flachennutzungsplan iiberwiegend als Griinflache
Parkanlage dargestellt. Als Bestandsituation ist also von einer Parkanlage auszugehen, die
gemal Kommentar zum BauGB landschaftsgemal oder gartnerisch gestaltet sein kann (Ernst,
Zinkahn & Bielenberg, § 5, Rn. 39). Bauliche Anlagen, ,,soweit es sich um die der funktionsge-
rechten Nutzung der Grunflachen dienenden Zweckbauten [...] handelt, sind ohne weiteres
mit der Zweckbestimmung der Grinanlagen, die in der Grundrichtung anzugeben ist, verein-
bar“ (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, 8 5, Rn. 44).

Die 2016/2017 erfolgte Umgestaltung in eine gartnerisch gestaltete Parkanlage mit Waldsee
entspricht der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan. Weitere Anderungen der Nut-
zung sind im Anderungsbereich 2 nicht geplant. Auch der vorhandene Kiosk und der Ponton
als bauliche Anlagen sind mit der bisherigen Darstellung vereinbar. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist jedoch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets geplant, wes-
halb auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Darstellung eines Mischgebiets vorgesehen
ist. Die zulassigen baulichen Anlagen werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Im Ande-
rungsbereich 2 sollen nur die bereits vorhandenen baulichen Anlagen (Kiosk, Ponton) zul&ssig
sein. Mit der Umwandlung in eine Darstellung als Mischgebiet gehen daher keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft einher.

Der siidliche Teil des Anderungsbereiches 2 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Waldsee und der Rundweg um den Waldsee ragen in
diesen Bereich hinein. Mit der Darstellung eines Mischgebiets gehen, ausgehend von einer
Flache fur die Landwirtschaft als Bestandsituation, voraussichtlich nachteilige Auswirkungen
auf Natur und Landschaft einher. Zu berlcksichtigen ist, dass im Rahmen des parallel gean-
derten Bebauungsplans eine Sondergebietsfestsetzung mit starker Einschréankung der bauli-
chen Nutzung und Versiegelung des Anderungsbereiches geplant wird, wodurch die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung reduziert
werden.

Der Groliteil dieses Bereiches stellt sich jedoch als Wald dar. Mit der Darstellung einer Flache
fur Wald entsprechend dem tatsachlichen Bestand gehen voraussichtlich positive Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft einher.

Anderungsbereich 3

Durch die 98. Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraussichtlich erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Anderungsbereich 3 zu erwarten. Eine Versie-
gelung und Uberbauung einer landwirtschaftlichen Flache in einem Umfang von ca. 3 ha
wird vorbereitet (Annahme einer maximalen GRZ von 0,6). Durch geplante Flachenversiege-
lungen im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen wird die Funktion des Was-
ser- und Bodenhaushaltes eingeschrankt. Die natirlichen Bodenfunktionen werden beein-
trachtigt und die Grundwasserneubildungsrate vermindert. Schutzwiirdige Boden sind im An-
derungsbereich 3 nicht ausgepragt (vgl. LBEG 2020, Daten zu schutzwiirdigen Boden).

Weiterhin kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offenbodenflachen und Le-
bensraumen fir Tiere und Pflanzen. Der Anderungsbereich 3 weist aufgrund seiner GroRe,
eingeschlossen von dem Dorfgebiet im Norden und Vertikalstrukturen (Waldrand, Baumreihe
entlang der Dorfstralle) im Westen und Osten jedoch keine Habitateignung fur typische Brut-
vogelarten der Agrarlandschaft, wie die Feldlerche, auf.

Mit der Inanspruchnahme von freier Flache wird auch ein Eingriff in das Landschaftsbild vor-
bereitet. Dies beeintrachtigt auch den Menschen im Rahmen seiner landschaftsgebundenen
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Erholung. Der Landwirtschaft wird zwar eine Flache mit einer Grolke von ca. 5 ha entzogen.
Die Boden im Anderungsbereich 3 weisen jedoch nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf
(vgl. LBEG 2020, Daten zu Bodenfruchtbarkeit).

Westlich grenzt ein Waldgebiet an den Anderungsbereich 3 an. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist durch Berucksichtigung eines angemessenen Waldabstandes sicher-
zustellen, dass der Wald vor Beeintrachtigungen geschutzt wird. Potentielle Immissionen sind
ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

6 Weiterer Untersuchungsbedarf

Umweltbericht zum Entwurf fir die Beteiligung geman 8 3 und 4 Abs. 2 BauGB:

- Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange:
0 mit Kartierung und Bewertung der Biotoptypen sowie
o Durchfiihrung einer Potenzialanalyse zum Artenschutz fiir den Anderungsbe-
reich 3

- Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange unter Beruck-
sichtigung der Belange des Artenschutzes, sowie der Waldbelange

- Uberschlagige Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft fir den Anderungsbe-
reich 3

Hinweise zu den Anderungsbereichen 1 und 2:

- Im Rahmen der parallel durchgefihrten 2. Teilneufassung des Bebauungsplanes
»>sammatz“ wird eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgelegt.

- Die 2. Teilneufassung des Bebauungsplans ,,Sammatz* erfolgt gemal 8 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Eingriffe gelten gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung entfallt daher. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Sonstiges:
- Vermessung des Waldrandes im Anderungsbereich 2
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