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1 PRUFUNGSAUFTRAG

In der Sitzung des Verwaltungsrats vom 6. Juni 2016 der

Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des dffentlichen Rechts,
Lichow (Wendland),

— nachfolgend auch kurz ,,gAOR-GM* oder ,,Anstalt” genannt —

wurde die Deloitte & Touche GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, die am 15. Juni 2016 in Deloitte
GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft umfirmiert hat, zum Abschlusspriifer fur das Haushaltsjahr
2012 gewahlt. Der Vorstand hat uns aufgrund dieses Beschlusses den Auftrag zur Durchfiihrung der
Abschlussprifung entsprechend § 317 HGB fiir das Haushaltsjahr 2012 erteilt.

Wir bestdatigen entsprechend § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Bei der Erstellung des Prifungsberichts haben wir die deutschen Grundsétze ordnungsméaRiger Be-
richterstattung bei Abschlussprifungen (Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftspriifer — IDW
PS 450) beachtet.

Fur die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten, gel-
ten die unter dem 18./22. April 2016 getroffenen Vereinbarungen sowie erganzend die als Anla-
ge beigeflgten ,,Allgemeine Auftragsbedingungen flr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsge-
sellschaften* in der Fassung vom 1. Januar 2002.

Dieser Prufungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefuhrten Prifung gegeniber der An-
stalt und nicht fir Zwecke Dritter erstellt, denen gegeniiber wir nach der im Regelungsbereich des
8 323 HGB geltenden Rechtslage keine Haftung ibernehmen.

2 GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
2.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung des VVorstands

Aus dem Jahresabschluss des VVorstands sowie den sonstigen gepriiften Unterlagen heben wir folgende
Aspekte hervor, die fur die Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Anstalt von besonderer Bedeu-
tung sind:
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Die Anstalt ist zum 1. Januar 2009 durch den Landkreis Lichow-Dannenberg sowie die Stadt Uel-
zen gegriindet worden. Der Landkreis Uelzen ist als weiterer Trager zum 1. Januar 2012 der ge-
meinsamen kommunalen Anstalt beigetreten. Die Anstalt Obernimmt fur den Landkreis Uelzen
nur Aufgaben der Bewirtschaftung an den bebauten Liegenschaften, fir die Stadt Uelzen und den
Landkreis Lichow-Dannenberg nimmt die Anstalt wie im Vorjahr die komplette Aufgabe der
Bewirtschaftung und die Investitionsdurchfiihrungen an den bebauten Liegenschaften wabhr.

Es wurden im Haushaltsjahr TEUR 2.216 flr Investitionen verausgabt. Ermachtigungen fur Aus-
zahlungen als Haushaltsreste in das Folgejahr sind in Hohe von TEUR 2.894 Ubertragen worden.
Bei dem Ubertrag handelt es sich um bereits veranschlagte und in Bau befindliche Manahmen,
die in den folgenden Jahren bau- und finanztechnisch abgewickelt werden. Die InvestitionsmaR-
nahmen werden durch Zuweisungen des Landes Niedersachsen aus dem Konjunkturpaket I,
durch Zuschisse aus der Kreisschulbaukasse und durch die Aufnahme von Investitionskrediten fi-
nanziert.

Der Uberschuss vor auRerordentlichen Aufwendungen und Ertragen betragt TEUR 37 (Vorjahr:
Fehlbetrag TEUR 150) und liegt damit geringftligig tiber dem Planwert von TEUR -24. Nach den
Vorgaben der Satzung ist die Anstalt ohne Gewinnerzielungsabsicht zu fihren, unter Beriicksich-
tigung der auflerordentlichen Aufwendungen und Ertrdge resultiert ein Jahresfehlbetrag von
TEUR 42 (Vorjahr: Jahresiberschuss TEUR 82).

Die Baukosten der Investitionsmanahme ,,Altes Rathaus®, die sich zum Abschlussstichtag im
Bau befindet, liegen nach der vorlaufigen Endabrechnung um TEUR 600 (ber den geplanten Bau-
kosten, eine endgiltige Endabrechnung liegt fur einige Gewerke zum gegenwaértigen Zeitpunkt
noch nicht vor. Gegen zwei beteiligte Unternehmen wurde im Jahr 2016 daher eine Klage auf
Ruckerstattung bereits geleisteter Zahlungen eingereicht.

Die Stadt Uelzen und der Landkreis Uelzen haben am 19. Dezember 2012 eine Vereinbarung zur
Ubernahme der Schultragerschaft fiir die Sekundarbereiche von der Stadt auf den Landkreis mit
Wirkung vom 1. August 2013 geschlossen. Mit dieser Vereinbarung geht die Ubertragung des bis-
lang bei der Anstalt bilanzierten entsprechenden Sachanlagevermdgens auf den Landkreis im
Haushaltsjahr 2013 einher.

Die Stadt Uelzen hat am 3. November 2015 beschlossen, das der Anstalt wirtschaftlich zugeordne-
te Sachanlagevermdgen zum 1. Januar 2016 in einen neu gegriindeten Eigenbetrieb, die ,,Geb&u-
dewirtschaft Stadt Uelzen“, einzubringen.

Zusammenfassend stellen wir entsprechend § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB fest, dass wir den Jahresab-
schluss des Vorstands, insbesondere die Darstellung der Haushaltswirtschaft und die finanzwirtschaft-
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liche Lage der Anstalt, wie sie im Jahresabschluss ihren Ausdruck gefunden haben, als realistisch an-
sehen.

Ergénzend verweisen wir zu Lagebeurteilung auf unsere Ausfiihrungen zur Gesamtaussage des Jah-
resabschlusses der Anstalt in Abschnitt 4.2 unseres Berichts.

2.2 Beachtung der Satzung

Entsprechend 8§ 321 Abs. 1 Satz 3 HGB weisen wir darauf hin, dass die Anstalt den Jahresabschluss des
Haushaltsjahres nicht geméaR den Satzungsvorgaben innerhalb von drei Monaten nach Ende des Haus-
haltsjahres aufgestellt hat.

3 GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
Prufungsgegenstand
Gegenstand unserer Abschlusspriifung waren

e die Buchflihrung
o der Jahresabschluss (bestehend aus Bilanz, Ergebnisrechnung, Finanzrechnung und Anhang ein-
schlieRlich Rechenschaftsbericht des Vorstands)

der Anstalt.

Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den Vorschriften des 3. Teils der
KomAnstVO! i.V.m. Abschnitt 9 der GemHKVO liegen in der Verantwortung des Vorstands der An-
stalt; dies gilt auch fur die Angaben, die wir zu diesen Unterlagen erhalten haben. Unsere Aufgabe ist
es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaien Prifung zu beurteilen.

Die Priifung der Einhaltung anderer VVorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben der Abschluss-
prufung, als sich aus ihnen ublicherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss ergeben.

Daneben wurden wir beauftragt, im Rahmen unserer Abschlusspriifung erganzend die in 8 53 Abs. 1
Nrn. 1 und 2 HGrG aufgefiihrten Prifungs- und Darstellungsvorgaben zu beachten und dartiber in be-
rufsiiblichem Umfang zu berichten. Wir verweisen hierzu auf unsere Ausfiihrungen in Abschnitt 5 die-
ses Berichts sowie auf die in Anlage 3 zu diesem Bericht zusammengestellten Angaben.

Lin Kraft getreten am 1. Januar 2014
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Ferner sind wir beauftragt worden, im Rahmen der Berichterstattung ber die Abschlussprifung ge-
setzlich nicht vorgeschriebene, weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jahresab-
schluss zu erstellen. Wir haben diese ergdnzenden Aufgliederungen und Erlduterungen unserem Prii-
fungsbericht als Anlage 4 beigefigt.

Der Umfang der Prifungspflicht erstreckte sich zudem geméaR § 3 Abs. 2 NKomZG i.V.m. 8 147 Abs.
2 NKomVG auf die im § 24 Abs. 1 KomAnstVO aufgefiihrten Prifungsgegenstande. Wir verweisen
hierzu auf unsere Ausflihrungen in Abschnitt 5 dieses Berichts.

Art und Umfang der Prifung

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und unter dem 20. Mai 2016 mit dem unter
der aufschiebenden Bedingung der Zustimmung der Kommunalvertretungen der Trager zur Feststel-
lung des Abschlusses des Haushaltsjahres 2011 durch den Verwaltungsrat erteilten uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehene Vorjahresabschluss; er wurde am 6. Juni 2016 vom Verwaltungsrat
der Anstalt — vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrats der Stadt Uelzen sowie der Kreistage der
Landkreise Lichow-Dannenberg und Uelzen, welche noch ausstehend sind — festgestelit.

Die Prufung wurde von uns in den Monaten Juli und August 2016 durchgefihrt.

Wir haben die Abschlussprufung entsprechend § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Abschlusspriifung vorgenommen.

Die Abschlusspriifung ist nach § 317 HGB problembezogen so anzulegen, dass wesentliche Unrich-
tigkeiten und VerstoRe gegen Rechnungslegungsvorschriften mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wenden wir unseren risiko- und prozessorien-
tierten Prifungsansatz an; zu dessen Umsetzung bedienen wir uns unserer Prifungssoftware Engage-
mentMangementSystem (EMS). Sie unterstltzt die Planung, Durchfiihrung und Dokumentation der
Abschlussprifung.

Im Rahmen der Prifungsplanung haben wir uns einen Uberblick tber die Tatigkeit und das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld der Anstalt sowie deren Rechnungswesen verschafft, eine analytische
Durchsicht des Jahresabschlusses vorgenommen sowie die Satzung eingesehen. Die Prifungsstrategie
wurde von uns nach den hierbei gewonnenen Erkenntnissen und den Erwartungen Gber mogliche Feh-
ler festgelegt. Das interne Kontrollsystem der Anstalt haben wir untersucht, soweit es fir eine ord-
nungsgeméale Rechnungslegung von Bedeutung ist; das interne Kontrollsystem in seiner Gesamtheit
war nicht Gegenstand unserer Abschlussprifung.
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Die Durchftihrung unserer Priifung erfolgte unserem Priifungsplan entsprechend grundsatzlich nicht
kontrollorientiert. Daher haben wir unter Berlicksichtigung unserer Risikoeinschatzung unsere analyti-
schen Prifungshandlungen und Einzelfallprifungen von ausgewdhlten Geschaftsvorféllen und Be-
stdnden in nicht reduziertem Umfang durchgefiihrt. Bei Einzelfallprifungen haben wir Nachweise in
bewusster Auswahl eingeholt.

Im Rahmen der Priifung der Forderungen und der Verbindlichkeiten sowie der Guthaben bei Kreditin-
stituten und der Riickstellungen haben wir von der Stadt Uelzen, dem ORB sowie dem Landkreis Uel-
zen Saldenbestatigungen sowie von allen Kreditinstituten der Anstalt Bestédtigungen tber Guthaben,
Anspriiche und Verpflichtungen der Anstalt eingeholt.

Bei der Prifung der Pensionsrickstellungen und Altersteilzeitverpflichtungen haben wir die Ergebnis-
se der versicherungsmathematischen Gutachten der Niedersdchsischen Versorgungskasse einer Kriti-
schen Wirdigung unterzogen und entsprechend verwertet.

Bei unserer Prifung nach 8 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 HGrG haben wir den Prifungsstandard IDW PS
720 (Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach 8 53 HGrG) beachtet. Dem-
entsprechend haben wir unserem priferischen Vorgehen insbesondere den darin enthaltenen Fragenka-
talog, der mit Vertretern des Bundesfinanzministeriums, des Bundesrechnungshofs und der Landes-
rechnungshofe erarbeitet wurde, zugrunde gelegt.

Der Vorstand hat alle gewiinschten Aufklarungen und Nachweise erbracht und unter dem 19. August
2016 die berufsubliche Vollstandigkeitserklarung in schriftlicher Form abgegeben. Darin wird insbe-
sondere versichert, dass in der Buchfuihrung alle buchungspflichtigen Vorgange und in dem vorliegen-
den Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermégensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen,
Wagnisse etc.), Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten berticksichtigt, sémtliche Aufwen-
dungen und Ertrége enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

4 FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
4.1 OrdnungsméRigkeit der Rechnungslegung
411 Buchfuhrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Buchfuihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschliellich der Grundsétze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmenden Informationen fiih-
ren zu einer ordnungsgemaliien Abbildung in Buchfiihrung und Jahresabschluss.
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41.2 Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist diesem Bericht als Anlagen 1.1 bis 1.4 beigeftigt.

Der Jahresabschluss wurde ordnungsmaéRig aus der Buchfiihrung und den weiteren gepriften Unterla-
gen abgeleitet. Die gesetzlichen Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung sowie zum
Anhang wurden eingehalten.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses
421 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Wir nehmen auf unsere nachfolgenden Erlduterungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses Be-
zug. Der Jahresabschluss insgesamt, d.h. das Zusammenwirken von Bilanz, Ergebnisrechnung, Fi-
nanzrechnung und Anhang, vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiihrung
ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Anstalt.

4.2.2 Erlauterungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Im Folgenden werden wesentliche Bewertungsgrundlagen dargestellt.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden der Anstalt in dem vorliegenden Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2012 erfolgte gemal’ den Vorschriften der GemHKVO.

Das Sachanlagevermdgen wird in der Bilanz grundsétzlich zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten bewertet, wobei das von der Stadt Uelzen ibernommene Sachanlagevermdgen des
ehemaligen Eigenbetriebs ,,Geb&udewirtschaft Stadt Uelzen* am 1. Januar 2009 in die Bilanz der An-
stalt zum Teilwert aufgenommen worden ist. Die Abschreibungen fiir die Gebaude werden auf die vo-
raussichtliche Restnutzungsdauer berechnet.

Der Sonderposten fiir Investitionszuweisungen wurde fiir gewahrte Zuschiisse zum Anlagevermégen
gebildet. Er wird mit dem Abschreibungssatz des jeweils bezuschussten Anlagegutes aufgeldst.

Die Pensionsrickstellungen wurden entsprechend 8 43 Abs. 3 GemHKVO auf Basis des Teilwertver-

fahrens im Sinne von § 6a EStG unter Zugrundelegung eines RechnungszinsfuRes von 5,0 % und der
Richttafeln 2005G von Prof. Dr. Klaus Heubeck ermittelt.
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Die Rickstellungen fiir spétere Leasingverbindlichkeiten berticksichtigen den mit der Bayerischen
Immobilien Leasing (BIL) GmbH & Co. ENTRO KG, Miinchen, vereinbarten progressiven Tilgungs-
anteil und einen variablen Zinsanteil. Die Fachabteilungen, an die die Raumlichkeiten im Rathaus
vermietet sind, werden Uber die Leasingdauer gleichmalRig belastet. Die Leasingrate nimmt dagegen
einen anderen Verlauf. Sie ist zuerst niedriger, steigt zum Ende der Grundmietzeit allerdings an. Die
tiber die Leasingrate hinausgehende Verrechnung wurde als Riickstellung erfasst. Nach dem Ende der
Grundmietzeit von zwanzig Jahren wird die Riickstellung aufgebraucht sein.

4.3 Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

431 Vermagenslage

Die nachfolgende Tabelle ist aus der Bilanz (Anlage 1.1) abgeleitet. Der Sonderposten ist dabei von
dem Sachvermdgen abgezogen worden. Die kurzfristigen Posten (Fristigkeit bis zu einem Jahr) sind

zusatzlich vermerkt.

Die Posten der Bilanz sind in der Anlage 4.1 zu diesem Bericht ergdnzend aufgegliedert und erldutert.

31.12.2012 Vorjahr Verénderung
davon davon
gesamt kurzfristig gesamt kurzfristig gesamt
TEUR % TEUR TEUR % TEUR TEUR %

VERMOGEN
Immaterielles Vermdgen 1.104 5 0 983 5 0 121 12
Sachvermdgen 16.816 75 0 16.222 82 0 594 4
Finanzvermdgen 3.230 14 3.230 2.645 13 2.645 585 22
Liquide Mittel 1.429 6 1.429 10 0 10 1.419 >100
ARAP 4 0 4 3 0 3 1 33

22.583 100 4.663 19.863 100 2.658 2.720 14
KAPITAL
Reinvermdgen 150 1 0 100 1 0 50 50
Riicklagen 3.797 17 0 3.791 19 0 6 0
Jahresergebnis inkl. Fehlbetrag
aus Vorjahr -150 -1 0 -108 -1 0 -42 39
Eigenkapital 3.797 17 0 3.783 19 0 14 0
Schulden 15.068 67 4.766 12.957 65 1.919 2.111 16
Riickstellungen 3.639 16 1.878 3.062 15 821 577 19
PRAP 79 0 80 61 1 61 18 29
Fremdkapital 18.786 83 6.724 16.080 81 2.801 2.706 17

22.583 100 6.724 19.863 100 2.801 2.720 14
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Vermdogen

Unter dem immateriellen Vermdgen wird mit TEUR 1.095 der jahrliche Beitrag zum Sondervermao-
gen ,,Kreisschulbaukasse* ausgewiesen. Die Abschreibung erfolgt tber eine Nutzungsdauer von 30
Jahren.

Das Sachvermdégen untergliedert sich in das Sachanlagevermdgen (TEUR 16.815) sowie die Vorrate
(TEUR 1). Das Sachanlagevermdgen enthalt vor allem Verwaltungs-, Schul- und Feuerwehrgebaude
sowie unverauBerliche Liegenschaften samt dazugehdriger Gebéude.

Wir verweisen hinsichtlich der Entwicklung des Berichtsjahres auf den Anlagenspiegel, der als Anlage
2 dem Anhang beigeflgt ist, sowie auf unsere Erlauterungen in Anlage 4.

Fir verschiedene von der Offentlichen Hand bewilligte zweckgebundene Investitionszuschisse hat die
Anstalt einen Sonderposten fiir Investitionszuschiisse gebildet. Der Sonderposten ist im Berichtsjahr mit
TEUR 601 analog der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermogensgegenstande aufgeldst worden. Der
vom Sachanlagevermdégen gekiirzte Zuschussbetrag betragt zum 31. Dezember 2012 TEUR 14.293.

Im Finanzvermdgen werden insbesondere Forderungen aus Ausgleichsanspriichen gegen den Land-
kreis Uelzen (TEUR 2.214), den Optimierten Regiebetrieb Geb&udewirtschaft des Landkreises
Lichow-Dannenberg (TEUR 619) sowie gegen Dritte (TEUR 253) ausgewiesen.

Kapital

Der Anstieg des Reinvermdégens betrifft den Beitritt des Landkreis Uelzen als dritten Tréger im Ge-
schaftsjahr 2012.

Die Schulden betreffen mit TEUR 10.991 insbesondere Verbindlichkeiten aus Investitionskrediten.
Die Darlehen sind im Berichtsjahr mit TEUR 612 planmaRig getilgt worden.

Hinsichtlich der Entwicklung der Rickstellungen verweisen wir auf den Riickstellungsspiegel, der
dem Anhang als Anlage 6 zum Anhang beigefugt ist.
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432 Finanzlage
Kapitalflussrechnung

Die finanzielle Entwicklung der Anstalt stellt sich anhand einer Kapitalflussrechnung bei direkter
Ermittlung des Cashflows aus der laufenden Verwaltungstatigkeit zusammengefasst wie folgt dar:

2012 2011

TEUR TEUR
Cashflow aus der laufenden Verwaltungstatigkeit 3.933 -117
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -163 -2.010
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -613 2.551
Verénderung der liquiden Mittel 3.157 424
Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgéngen -1.728 -470
Liquide Mittel am Anfang der Periode’ 0 46
Umbuchung Kontokorrentkredit 0 10
Liquide Mittel am Ende der Periode 1.429 10

Hinsicht der Aufgliederung der Zahlungsstréme verweisen wir auf die Finanzrechnung (Anlage 1.3).

Liquiditat
Die Liquiditatslage stellt sich am Bilanzstichtag wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011

TEUR TEUR
Liquide Mittel 1.429 10
Kurzfristige Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 3.230 2.645
Kurzfristige Rickstellungen und Verbindlichkeiten -6.644 -2.740
Netto-Geldvermogen -1.985 -85

Die Liquiditatslage weist zum Bilanzstichtag eine Unterdeckung von TEUR 1.985 (Vorjahr:
TEUR 85) aus. Das kurzfristig realisierbare Schuldendeckungspotenzial deckt demnach nicht in vol-
lem Umfang das kurzfristige Fremdkapital. Aufgrund der Finanzierungsverpflichtungen der beteiligten
Gebietskorperschaften sehen wir die Liquiditatslage der Anstalt jedoch als nicht gefahrdet an.

Hinsichtlich der sonstigen finanziellen Verpflichtungen verweisen wir auf die Angaben im Anhang.

1 Vor Umbuchung Kontokorrentkredit

086325 / Gebdudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg 9
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433 Ertragslage

Die Entstehung des Jahresergebnisses wird anhand einer von den ordentlichen Ertragen ausgehenden
Analyse, abgeleitet aus der Ergebnisrechnung (Anlage 1.2), dargestellt.

Die Posten der Ergebnisrechnung sind in der Anlage 4.2 erganzend aufgegliedert und erléutert.

2012 Vorjahr Veréanderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Zuwendungen 619 4 581 5 38 7
Umsatzerldse 16.570 96 10.554 95 6.016 57
Zinsertrége 4 0 0 0 4 -
Ordentliche Ertrage 17.193 100 11.135 100 6.058 54
Personalaufwand 5.017 29 3.808 34 1.209 32
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen ~ 9.397 55 5.375 48 4.022 75
Abschreibungen 1.279 8 1.139 10 140 12
Zinsaufwendungen 395 2 356 3 39 11
Sonstige ordentliche Aufwendungen 1.068 6 607 6 461 76
Ordentliche Aufwendungen 17.156 100 11.285 101 5.871 52
Ordentliches Ergebnis 37 0 -150 -1 187 >100
Auferordentliches Ergebnis -79 0 232 2 -311 >100
Jahresfehlbetrag-/tberschuss -42 0 82 1 -124 >100

Die Zuwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2012 2011
TEUR TEUR
Auflosung Investitionszuschiisse 601 562
Zuwendungen Kreisschulbaukasse 18 19
619 581

Die Aufldsung der Investitionszuschisse erfolgt zum Abschreibungssatz des jeweiligen Sachanlagegu-
tes. Die Ertrdge aus der Bezuschussung fur Investitionsvorhaben aus der Kreisschulbaukasse werden
im Wesentlichen im Folgejahr nach Einreichen der Abschlussrechnung bewilligt.

Die Umsatzerltse setzen sich zusammen aus Einnahmen fir die Bewirtschaftung der stadtischen
Verwaltungsgebaude, Schulen nebst Turnhallen und Feuerwehrgebdude. Des Weiteren enthalten sie
Erlose aus der Vermietung von Mietwohnungen sowie gewerblich genutzten Objekten. Die Einnah-
men untergliedern sich in die zu leistende Kaltmiete, die verbrauchsabhangigen Mietnebenkosten und
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Gebaudemanagementleistungen. Der Anstieg ist im Wesentlichen durch den Beitritt des Landkreis
Uelzen als dritten Trager im Geschaftsjahr 2012 zurlickzufiihren.

Der Personalaufwand enthalt die Lohne und Gehélter fir im Haushaltsjahr 2012 im Jahresdurch-
schnitt 187 (Vorjahr: 154) Mitarbeiter bei 135,08 (Vorjahr: 106,47) Stellen. Der Anstieg ist im We-
sentlichen auf die durch den Beitritt des Landkreis Uelzen hinzugekommenen Mitarbeiter zuriickzu-
fuhren. Hinsichtlich der Zusammensetzung verweisen wir auf die Aufgliederung in Anlage 4.2.

Der Anstieg der Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen ist insbesondere auf den Beitritt des
Landkreis Uelzen zuriickzufiihren. Der Posten enthalt insbesondere Instandhaltungskosten, Betriebs-
kosten und Leasingaufwendungen. Hinsichtlich der Zusammensetzung verweisen wir auf unsere Auf-
gliederung in Anlage 4.2.

Die Instandhaltung betrifft Kosten fiir Reparaturen an den vermieteten Gebauden. In den Aufwendun-
gen werden im Wesentlichen Kosten flr die Pflege, Reparatur und Unterhaltung der AuRenanlagen
zusammengefasst.

Der Leasingaufwand betrifft die Leasingraten des Rathauses der Stadt Uelzen.

Hinsichtlich der Abschreibungen verweisen wir auf den Anlagenspiegel, der als Anlage 2 dem Anhang
beigefligt ist. Es werden Abschreibungen auf Forderungen in Hohe von EUR 6 sowie auRerordentliche
Abschreibungen in Héhe von TEUR 75 ausgewiesen.

Der Zinsaufwand féllt im Wesentlichen fiir aufgenommene Darlehen an.

Der Anstieg der sonstigen ordentlichen Aufwendungen ist insbesondere auf den Beitritt des Land-
kreis Uelzen zuriickzufiihren. Es werden im Wesentlichen Dienstleistungen der Stadt Uelzen in Hoéhe

von TEUR 620 ausgewiesen.

Hinsichtlich der auf3erordentlichen Ertrage und der aufl3erordentlichen Aufwendungen verweisen
wir auf die Aufgliederung im Anhang.

086325 / Gebdudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg 11
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5 FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS

Feststellungen gemal? § 24 Abs. 1 KomAnstvVO

Wir haben nach § 24 Abs. 1 KomAnstVO unsere Priifung um die Priifung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschéftsfiihrung sowie die wirtschaftliche Fuhrung der Anstalt erweitert. Hierbei haben wir nach
8§ 24 Abs.1 Satz 3 KomAnstVO berlicksichtigt:

1. Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage, der Liquiditat sowie die Rentabilitat der
Anstalt;

2. Verlustbringende Geschéfte und die Ursachen von Verlusten, wenn diese sich nicht nur unerheb-
lich auf die Vermdgens- und Ertragslage ausgewirkt haben;

3. Ursachen eines in der Erfolgsrechnung ausgewiesenen Jahresfehlbetrags.

Hinsichtlich der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung verweisen wir auf die unten aufgefihrten
Feststellungen im Rahmen der Prifung gemaR § 53 HGrG. Beziiglich der Verlust bringenden Geschaf-
te und ihrer Ursachen bzw. der Ursachen des Jahresfehlbetrags verweisen wir auf die Fragenkreise 15
bzw. 16 der Anlage 3.

Beziiglich der Einhaltung der gebotenen Wirtschaftlichkeit verweisen wir auf unsere zu § 53 HGrG
getroffenen Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung (z.B. Ausschreibungsverfah-
ren, Vergaberichtlinien, Planungs-, Berichts- und Kontrollsysteme). Eine darliber hinausgehende Be-
urteilung der Wirtschaftlichkeit der Mittelverwendung im Sinne einer Einschatzung der technischen
Ausgestaltung (z.B. Materialqualitat, Bauausfiihrung, technische Losung) der durchgefiihrten MaR-
nahmen vor dem Hintergrund von alternativen Angebotspreisen war nicht Gegenstand unseres Prii-
fungsauftrags.

Hinsichtlich der Entwicklung der Vermdgens- und Ertragslage sowie der Liquiditat verweisen wir auf
Abschnitt 4.3 dieses Berichts. Beziiglich der wirtschaftlichen Fihrung der Anstalt verweisen wir auf
unsere unten aufgefihrten Feststellungen im Rahmen unserer Priifung nach § 156 Abs. 1 NKomVG.

Feststellungen gemal 8§ 53 HGrG

Wir haben im Rahmen unserer Priifung auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2
HGrG sowie den Prufungsstandard IDW PS 720 (Berichterstattung tber die Erweiterung der Ab-
schlussprifung nach 8 53 HGrG) beachtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéaf-
te ordnungsgeman, d.h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen
gesetzlichen Vorschriften sowie den Bestimmungen der Satzung, geflihrt worden sind.
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Die im Gesetz und in den dazu vorliegenden Priifungsgrundsatzen geforderten Angaben haben wir in
Anlage 3 zu diesem Bericht zusammengestellt.

Unsere Priifung hat keine Feststellungen ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfiihrung von Bedeutung sind.

086325 / Gebdudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg 13
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6 WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss fur das Haushaltsjahr 2012 der Gebdudemanagement Uelzen/Lichow-
Dannenberg gemeinsame kommunale Anstalt des ¢ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland), in der
Fassung der Anlage 1 den folgenden unter dem 19. August 2016 unterzeichneten uneingeschrankten
und mit einer aufschiebenden Bedingung versehenen Bestétigungsvermerk erteilt:

»unter der Bedingung, dass der Stadtrat der Stadt Uelzen sowie die Kreistage der Landkreise Liichow-
Dannenberg und Uelzen der Feststellung des Jahresabschlusses des Haushaltsjahres 2011 durch den
Verwaltungsrat der Anstalt zustimmen, erteilen wir den nachstehenden Bestatigungsvermerk:

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Gebaudemanagement Uelzen/Luchow-Dannenberg gemeinsame kommunale Anstalt des 0f-
fentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Geb&dudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemeinsa-
me kommunale Anstalt des offentlichen Rechts, Lichow (Wendland), fur das Haushaltsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2012 gepriift. Durch § 3 Abs. 2 NKomZG i.V.m. 8 147 Abs. 2 NKomVG
i.V.m. § 24 Abs. 1 KomAnstVO wurde der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich
daher auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung sowie darauf, ob die Anstalt wirtschaftlich
gefiihrt wird. Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den Bestimmungen des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und der Gemeindehaushalts- und -kassenverordnung
der Anstalt liegen in der Verantwortung des Vorstands der Anstalt. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung, tiber die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung sowie dariiber, ob die An-
stalt wirtschaftlich geflihrt wird, abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung entsprechend § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaRiger Buchfliihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beur-
teilt werden kann, ob die OrdnungsmaéRigkeit der Geschaftsfiihrung oder die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse der Anstalt Anlass zu Beanstandungen geben sowie ob die Anstalt wirtschaftlich gefuhrt wird.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Tatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Anstalt sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler be-
ricksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss iberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie die Wirdigung
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Die Priifung der Ordnungsmaliigkeit der Geschéftsfiih-
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rung sowie der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir dariiber hinaus entsprechend den vom IDW
festgestellten Grundsédtzen zur Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung und der wirt-
schaftlichen Verhiltnisse gemaf § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prii-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss der Gebdaudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemeinsame kommunale Anstalt
des offentlichen Rechts, Liichow (Wendland), den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der Grundsétze ordnungsmaiBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermo6gens-, Finanz- und Ertragslage der Anstalt.

Der Jahresabschluss und die Buchfiihrung entsprechen nach unserer pflichtgemaBen Priifung den
Rechtsvorschriften. Die Geschéftsfithrung erfolgt ordnungsgemaf. Die Entwicklung der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage, der Liquiditdt und der Rentabilitét ist nicht zu beanstanden. Die Anstalt wird
insoweit wirtschaftlich gefiihrt.

7 SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht iiber unsere Priifung des Jahresabschlusses fiir das Haushaltsjahr 2012 der
Gebdudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen
Rechts, Liichow (Wendland), erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den deutschen Grundsitzen ordnungsméfiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (Priifungs-
standard des Instituts der Wirtschaftspriifer — IDW PS 450).

Zu dem von uns — unter einer aufschiebenden Bedingung — erteilten uneingeschriankten Bestitigungs-
vermerk verweisen wir auf Abschnitt 6 ,,Wiedergabe des Bestitigungsvermerks®.

Hamburg, den 19. August 2016
HINWEIS:  Bei dieser PDF-Datci des Priifungsberichts handelt cs

Deloitte GmbH sich lediglich um cin unverbind!iches Ansichtsexemplar.

Maflgeblich ist ausschliclilich der in Papierform er-

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

stellte und ausgelicterte Priifungsbericht!
(Dietterle ( i;annen )

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Fiir Veroffentlichungen oder die Weitergabe des Jahresabschlusses unter Hinweis auf unsere Priifung sowie fiir den Fall der
Weitergabe unseres Priifungsberichts und/oder des Bestdtigungsvermerks bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme;
wir weisen hierzu ausdriicklich auf Nr. 7 der als Anlage beigefiigten IDW-AAB hin.
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Gebaudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg

gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Bilanz zum 31.12.2012

Vorjahr Haushaltsjahr Vorjahr Haushaltsjahr
2011 2012 2011 2012

Aktiva -Euro- -Euro- Passiva -Euro- -Euro-
1. Immaterielles Vermogen 983.254,83 1.104.271,83|1. Nettoposition 18.042.876,14 18.089.248,17
1.2 Lizenzen 30.279,10 9.310,54|1.1 Basis-Reinvermogen 100.000,00 150.000,00
1.6 Sonstiges immaterielles Vermogen 952.975,73 1.094.961,29|1.1.1 Reinvermégen It. Satzung 100.000,00 150.000,00

1.2 Rucklagen 3.791.041,50 3.796.517,62

1.2.4 Zweckgebundene Ricklagen 29.786,50 35.262,62
2. Sachvermoégen 30.482.085,70 31.108.392,87

1.2.5 Sonstige Rucklagen 3.761.255,00 3.761.255,00
21 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 811.485,15 811.485,15

1.3 Jahresergebnis -108.109,94 -149.877,18
2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 26.823.890,17 26.856.766,93

1.3.1 Fehlbetrage aus Vorjahren -190.209,57 -108.109,94
2.3 Infrastrukturvermoégen 10.241,61 9.811,04

1.3.2 Jahresergebnis 82.099,63 -41.767,24
2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 103.364,41 140.637,62 davon

1.3.21 ordentliches Ergebnis -150.144,07 36.976,17
2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung, Pflanzen und Tiere 765.792,02 763.362,70

1.3.2.2 auBerordentliches Ergebnis 232.243,70 -78.743,41
2.8 Vorrate 1.022,58 1.022,58

14 Sonderposten 14.259.944,58 14.292.607,73
29 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 1.966.289,76 2.525.306,85

1.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse 14.142.351,61 14.020.570,25

1.4.5 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten 117.592,97 272.037,48

2. Schulden 12.956.985,66 15.068.509,04
3. Finanzvermégen 2.644.898,77 3.230.184,07|2.1 Geldschulden 11.612.609,94 10.990.603,09
3.6 Offentl.-rechtl. Forderungen 1.624.859,49 33.717,20|2.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen 11.603.030,67 10.990.603,09
3.7 Forderungen aus Transferleistungen 110.147,48 0,00/2.1.3 Liquiditatskredite 9.579,27 0,00
3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen 909.891,80 3.196.466,87(2.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.171.255,97 2.155.012,37

25 Sonstige Verbindlichkeiten 173.119,75 1.922.893,58

2.5.1 Durchlaufende Posten 16.240,20 27.551,31

davon

2.5.1.2  abzufihrende Lohn- und Kirchensteuer 12.491,75 22.518,47

2.5.1.3 sonstige durchlaufende Posten 3.748,45 5.032,84

2.5.4 Andere sonstige Verbindlichkeiten 156.879,55 1.895.342,27
4. Liquide Mittel 9.618,14 1.428.709,41]3. Ruckstellungen 3.061.990,03 3.638.755,21

31 Pensionsriickstellungen 402.435,43 395.160,47

3.2 Ruickstellungen fiir Altersteilzeitarbeit 187.778,99 143.263,39

3.3 Ruickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung 149.367,82 812.431,73

35 Ruickstellungen fiir die Sanierung von Altlasten 100.000,00 100.000,00

3.8 Andere Rickstellungen 2.222.407,79 2.187.899,62
5. Aktive Rechnungsabgrenzung 3.290,63 4.282,27|4. Passive Rechnungsabgrenzung 61.296,24 79.328,03

Bilanzsumme

34.123.148,07

36.875.840,45

Bilanzsumme

34.123.148,07

36.875.840,45

Nachrichtlich: Kaufpreisoption nach Ablauf von 20 Jahren (1997 - 2016) Rathaus Uelzen in Héhe von 3.170.010,- Euro

Hinweis: Nach § 54 Abs. 5 ishalts- und ordnung betragen die auf der P
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Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Ergebnisrechnung 2012

Ergebnisrechnung einschlie3lich Plan-Ist-Vergleich

Ertrage und Aufw endungen Ergebnis des Ergebnis des Ansétze des mehr (+) aus Spalte 5:
Vorjahres Haushaltsjahres | Haushaltsjahres weniger (-) bisher nicht
2011 2012 2012 bewilligte
Uber-/auf3er-
planméagige
Aufwendungen
-Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
1 2 3 4 5 6
ordentliche Ertrage
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 18.990,60 17.957,01 65.700,00 -47.742,99 0,00
3. Aufldsungsertrage aus Sonderposten 561.658,87 601.341,73 931.300,00 -329.958,27 0,00
6. privatrechtliche Entgelte 422.923,28 585.433,71 807.800,00 -222.366,29 0,00
7. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 9.937.307,28 15.708.247,48 17.401.600,00| -1.693.352,52 0,00
8. Zinsen und ahnliche Finanzertrage 147,98 4.465,38 0,00 4.465,38 0,00
11. sonstige ordentliche Ertrage 194.011,74 276.425,83 283.100,00 -6.674,17 0,00
12.= Summe ordentliche Ertrage 11.135.039,75 17.193.871,14 19.489.500,00| -2.295.628,86 0,00
ordentliche Aufwendungen
13.  Aufwendungen fiir aktives Personal 3.808.200,08 5.017.573,49 5.374.400,00 -356.826,51 0,00
15.  Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 5.375.144,62 9.397.734,71 10.048.600,00 -650.865,29 10.000,00
16.  Abschreibungen 1.138.988,19 1.278.536,49 2.435.200,00{ -1.156.663,51 0,00
17.  Zinsen und ahnliche Aufwendungen 356.117,08 395.050,41 960.200,00 -565.149,59 0,00
19. sonstige ordentliche Aufwendungen 606.733,85 1.067.999,87 694.800,00 373.199,87 0,00
20.= Summe ordentliche Aufwendungen 11.285.183,82 17.156.894,97 19.513.200,00| -2.356.305,03 10.000,00
21.  ordentliches Ergebnis -150.144,07 36.976,17 -23.700,00 60.676,17 -10.000,00
Jahresuberschuss (+)/Jahresfehlbetrag (-)
22. auBBerordentliche Ertrage 271.129,10 85.937,70 0,00 85.937,70 0,00
23. auBerordentliche Aufwendungen 38.885,40 164.681,11 0,00 164.681,11 0,00
24. auflerordentliches Ergebnis 232.243,70 -78.743,41 0,00 -78.743,41 0,00
Jahresergebnis 82.099,63 -41.767,24 -23.700,00 -18.067,24 -10.000,00
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Gebaudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Finanzrechnung 2012

Finanzrechnung einschlief3lich Plan-Ist-Vergleich

Ergebnis des Ergebnis des Ansétze des mehr(+) weniger(-) aus Spalte 4
Einzahlungen und Auszahlungen Vorjahres Haushaltsjahres | Haushaltsjahres bisher nicht bewilligte
2011 2012 2012 uber/auer-
-Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
1 2 3 4 5 6
Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 34.615,69 53.379,98 65.700,00 -12.320,02
5. Privatrechtliche Entgelte 366.728,90; 542.971,13 807.800,00; -264.828,87
6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 9.761.993,21. 17.536.345,45 17.401.600,00 134.745,45,
7. Zinsen und ahnliche Einzahlungen 147,98] 4.465,38 0,00 4.465,38
9. sonstige haushaltswirksame Einzahlungen 27.692,01 113.429,17, 0,00 113.429,17,
10. = Summe der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 10.191.177,79 18.250.591,11 18.275.100,00 -24.508,89
Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
11.  Auszahlungen fUr aktives Personal 3.771.430,08] 4.942.758,41 5.360.000,00 -417.24159]
13.  Auszahlungen fiir Sach- und Dienstleistungen und geringwertige Vermégensgegensténde 5.590.734,90; 8.086.531,02. 10.048.600,00 -1.962.068,98; 10.000,00
14. Zinsen und ahnliche Auszahlungen 352.043,21 402.376,34 960.200,00 -557.823,66
16.  sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 594.280,29 886.433,48 694.800,00 191.633,48,
17. = Summe der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 10.308.488,48 14.318.099,25 17.063.600,00 -2.745.500,75; 10.000,00
18. Saldo aus laufender Verwaltungstatigkeit -117.310,69 3.932.491,86 1.211.500,00 2.720.991,86 -10.000,00
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit
19. Zuwendungen fir Investitionstatigkeit 889.328,83| 2.116.126,00 115.000,00 2.001.126,00 285.000,00
21. VerduRerung von Sachvermdgen 50.000,00 132.010,00 0,00 132.010,00
22. VerduRerung von Finanzvermégensanlagen 0,00 50.000,00 0,00 50.000,00
23.  Sonstige Investitionstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00
24.= Summe der Einzahlungen fiir Investitionstatigkeit 939.328,83 2.298.136,00 115.000,00 2.183.136,00 285.000,00
Auszahlung fir Investitionstatigkeit
25.  Erwerb von Grundstiicken und Gebauden 31.809,71 45.886,36 0,00 45.886,36 28.900,00
26. BaumaBnahmen 2.486.337,92. 2.065.833,12 4.945.500,00 -2.879.666,88 662.200,00
27.  Erwerb von beweglichem Sachvermégen 205.804,44 172.580,78 191.200,00 -18.619,22. 4.800,00
28.  Erwerb von Finanzvermdgensanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
29. Aktivierbare Zuwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00
30. _ Sonstige Investitionstatigkeit 225.330,00 177.190,00; 230.000,00 -52.810,00
31. = Summe der Auszahlungen aus Investitionstéatigkeit 2.949.282,07 2.461.490,26 5.366.700,00 -2.905.209,74 695.900,00
32. Saldo aus Investitionstatigkeit -2.009.953,24/ -163.354,26 -5.251.700,00; 5.088.345,74. -410.900,00
(Summe Einz. abzgl. Summe Ausz. aus Investitionstétigkeit)
33. Finanzierungsmittel-Uberschuss/Fehlbetrag -2.127.263,93 3.769.137,60 -4.040.200,00 7.809.337,60 -420.900,00
(18. + 32)
Ein-, Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit; Aufnahme von Krediten und von inneren Darlehen
34. _ fir Investitionstatigkeit 4.480.103,06 0,00 5.535.700,00: -5.535.700,00:
Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit; Tilgung von Krediten und Riickzahlung von
35. _inneren Darlehen fiir Investitionstétigkeit 1.929.087,03; 612.427,58 1.495.500,00 -883.072,42
36. Saldo aus Finanzierungstatigkeit 2.551.016,03; -612.427,58 4.040.200,00 -4.652.627,58
37. Finanzmittelbestand 423.752,10 3.156.710,02 0,00 3.156.710,02 -420.900,00
(Saldo aus Zeile 33 und 36)
38a haushaltsunwirksame Einzahlungen Liquiditatskredite 6.660.000,00 0,00 0,00 0,00
38b haushaltsunwirksame Einzahlungen Sonstige 259.802,57 2.790.881,44. 0,00} 2.790.881,44.
38. haushaltsunwirksame Einzahlungen 6.919.802,57 2.790.881,44 0,00 2.790.881,44
39a haushaltsunwirksame Auszahlungen Liquiditétskredite 7.160.000,00; 0,00] 0,00} 0,00
39b  haushaltsunwirksame Auszahlungen Sonstige 230.138,40 4.518.920,92 0,00 4.518.920,92
39. haushaltsunwirksame Auszahlungen 7.390.138,40; 4.518.920,92 0,00} 4.518.920,92
40. Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgéangen -470.335,83 -1.728.039,48 0,00 -1.728.039,48
41.  +/- Anfangsbestand an Zahlungsmitteln zu Beginn des Jahres 46.622,60 38,87, -206.900,00 206.938,87 -273.500,00
42. = Endbestand an Zahlungsmitteln (Liquide Mittel am Ende des Jahres) 38,87 1.428.709,41 -206.900,00 1.635.609,41 -694.400,00
(37, 40)
zuzlglich umgebuchter Kontokorrentkredit 9.579,27 0,00]
tatsachlicher Endbestand an Zahlungsmitteln 9.618,14 1.428.709,41
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Anhang des Jahresabschlusses
des Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts
zum 31. Dezember 2012
Lichow (Wendland)

A. Allgemeine Angaben

Der Landkreis Lichow-Dannenberg und die Stadt Uelzen haben zum 1. Januar 2009 eine
gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, mit dem Namen "Gebaudema-
nagement Uelzen/Lichow-Dannenberg" (JA6R-GM) gegriindet. Sitz der Anstalt ist 29439
Lichow (Wendland), Kénigsberger Straf3e 10.

Mit Wirkung zum 1. Januar 2012 ist der Landkreis Uelzen der gA6R-GM beigetreten.

Die gAOR-GM nimmt die komplette Aufgabe der Bewirtschaftung und den Investitionsbedarf
an den bebauten Liegenschaften der drei Trager wabhr.

Der Landkreis Lichow-Dannenberg hat im Berichtsjahr seinen seit dem 1. Juni 2006 beste-
henden optimierten Regiebetrieb Gebaudewirtschaft durch die gA6R-GM bewirtschaften
lassen.

Die gA6R-GM ist mit Wirkung zum 1. Januar 2009 gegriindet worden; mit am 28. Mai 2010
vom Blrgermeister der Stadt Uelzen unterzeichneten Aufhebungssatzung ist der Eigenbe-
trieb rickwirkend zum 1. Januar 2009 aufgeldst worden.

Aufgrund der Errichtungsvereinbarung sind bereits einzelne Betriebsmittel sowie bestimmte
Mitarbeiter vom Eigenbetrieb mit Wirkung zum 1. Januar 2009 auf die gA6R-GM Uubertragen
bzw. Ubergeleitet worden.

Die im Zeitpunkt der Aufhebung des Eigenbetriebes dort noch vorhandenen — und nicht
aufgrund der Errichtungsvereinbarung auf die gAOR-GM Ubergegangenen — Vermdgensge-
genstande und Verbindlichkeiten sind bei der Stadt als Rechtstrager verblieben.

Die Vertragsparteien haben sich wahrend der Verhandlungen tber die Errichtungsvereinba-
rung bereits mandlich darauf geeinigt, dass

1. die gAOR-GM uber das bisher vom Eigenbetrieb verwaltete Sachanlagevermdgen
der Stadt in einem solchen Mal3e wirtschaftlich verfigen kénnen soll, dass sie in der
Lage ist, die Stadt im Sinne von § 39 Abs. 2 Abgabenordnung (AO) fur die gewdhn-
liche wirtschaftliche Nutzungsdauer der einzelnen Sachanlagevermégensgegen-
stéande von der Einwirkung auf das Sachanlagevermogen wirtschaftlich auszuschlie-
Ren,
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2. die Stadt der gAO6R-GM im Wege der Einzelrechtsnachfolge einzelne, naher be-
stimmte Forderungen bzw. Verbindlichkeiten Ubertragt,

3. die gA6R-GM - vorbehaltlich der erforderlichen Zustimmungen des jeweiligen Ver-
tragspartners — in die vertraglichen Verpflichtungen des ehemaligen Eigenbetriebs
eintritt

und

4. der Differenzbetrag zwischen dem Wert der Ubertragenen Vermdgensgegenstande
und den Ubernommenen Verpflichtungen eine frei verfligbare Einlage der Stadt in
die gAOR-GM darstellt.

Diese Vereinbarung wurde aus Grinden der Rechtssicherheit zwischen den Vertragspartei-
en, der Stadt Uelzen und der gemeinsamen kommunalen Anstalt, am 12. Dezember 2012
nochmals schriftlich niedergelegt.

o Der Rat der Stadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 12. Oktober 2015, Vorlage Nr.
2015/175 beschlossen, mit Wirkung zum 1. Januar 2016 einen Eigenbetrieb ,Ge-
baudewirtschaft Stadt Uelzen* zu griinden.

Ziel dieses Beschlusses ist es, dass das der gAOR-GM zugeordnete wirtschaftliche
Sachanlagevermogen in den Finanzkreis der Stadt Uelzen zuriickgefiihrt und in den
Eigenbetrieb ,Geb&udewirtschaft Stadt Uelzen* eingelegt wird.

e Der Verwaltungsrat der gA6R-GM hat in seiner Sitzung am 3. November 2015, Vor-
lage Nr. 11/2015 beschlossen, die Zuordnung des wirtschaftlichen Sachanlagever-
mdogens zur gA6R-GM mit Wirkung zum 1. Januar 2016 aufzuheben und an den
Trager Stadt Uelzen — Eigenbetrieb ,Gebaudewirtschaft Stadt Uelzen* — zu Ubertra-
gen.

Weitere vertragliche Regelungen sind daftr erforderlich und sind in Abstimmung.

e Der Verwaltungsrat empfiehlt dem Vorstand, die Kindigung der Vertrage ruckwir-
kend zum 31. Dezember 2015 vorzunehmen und folglich das zugeordnete Sachan-
lagevermogen in den von der Stadt Uelzen gegrindeten Eigenbetrieb ,Gebaude-
wirtschaft Stadt Uelzen" zum 1. Januar 2016 zu Ubertragen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist nach den Vorschriften der Verordnung
Uber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplans sowie die Abwicklung der Kas-
sengeschéfte der Gemeinden auf der Grundlage der kommunalen Doppik (Gemeindehaus-
halts- und kassenverordnung GemHKVO) in Verbindung mit dem Niedersédchsischen Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG) aufgestellt worden.

Die Gliederung der Bilanz, der Ergebnis- und der Finanzrechnung entspricht den Vorgaben
der GemHKVO. Dazu wurde ein Anlagennachweis, der die Entwicklung des Anlagevermo-

gens zeigt, erstellt. Des Weiteren wurden eine Forderungsibersicht und eine Schulden-
Ubersicht geman § 56 der GemHKVO dem Anhang beigeflgt.

B. Erlauterungen zu den Bilanz- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Ergebnisrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt.
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. Sachvermdgen

Gebaude, Gebaudeeinrichtungen und ahnliches Sachvermdgen sind grundsatzlich mit den
fortgefihrten, d.h. die um die linearen Abschreibungen geminderten und um zwischenzeitli-
che Instandsetzungsinvestitionen erhgdhten Anschaffungs- oder Herstellungskosten ange-
setzt worden. Soweit bei einzelnen Objekten planmafige Unterhaltungsmafnahmen unter-
lassen wurden, wurde die dadurch eingetretene Wertminderung bewertet und es folgte eine
auRRerplanmafiige Abschreibung in entsprechender Hohe. Das von der Stadt Uelzen Uber-
nommene Sachanlagevermdgen des ehemaligen Eigenbetriebs ist im Anschluss an die An-
staltsgrindung am 1. Januar 2009 in die Bilanz der Anstalt zum Teilwert aufgenommen
worden.

Die angesetzten betriebsgewothnlichen Nutzungsdauern weichen teilweise, beispielsweise bei Ge-

bauden, von der vom Niedersachsischen Innenministerium vorgegebenen Abschreibungstabelle
aufgrund von der Abschreibungstabelle abweichender wirtschaftlicher Nutzung ab.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Ergebnisrechnung

l. Bilanz

Anlagenspiegel: Anlage 2 zum Anhang

Die Gliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens gehen aus dem bei-
gefligten Anlagennachweis hervor.

Forderungsubersicht: Anlage 4 zum Anhang

Die Bilanzposition "Sonstige privatrechtliche Forderungen" (T€ 3.196) beinhalten insbesondere

Forderungen gegen Betriebe und Einrichtungen der Stadt Uelzen bzw. der Landkreise Lichow-
Dannenberg und Uelzen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind zum Nennwert ausgewiesen.

Die Guthaben bei den Kreditinstituten werden mit dem Nominalbetrag aktiviert.

Sonderposten:

Der Sonderposten fir Investitionszuweisungen beinhaltet ausschliel3lich Mittel vom Land und dem
Landkreis Uelzen fur den Bau von Schulen, Sportstétten und Feuerwehrgeratehauser in Héhe von
(T€ 14.293). Die Auflésung erfolgt analog dem Sachvermdégen.

Schuldentubersicht Anlage 3 zum Anhang

Ruckstellungsubersicht Anlage 6 zum Anhang
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Die Rickstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verpflichtungen.

Die Pensionsriickstellungen (T€ 395) und die Altersteilzeitriickstellungen (T€ 143) werden jeweils
mit dem Betrag der voraussichtlichen Inanspruchnahme angesetzt. Hierzu liegen versicherungsma-
thematische Gutachten vor. Die Rickstellungen werden entsprechend § 43 GemHKVO nach den
Vorschriften des § 6a EStG und unter Berticksichtigung der Steuertafeln Heubeck 2005G ermittelt.

Die Instandsetzungsrickstellung (T€ 812) ist fur nicht abgeschlossene gréf3ere Mallnahmen im
Bauunterhaltungsbereich gebildet worden. Des Weiteren wurde eine Rickstellung gem. § 43 Abs.
1 Nr. 5 GemHKVO in H6he von (T€ 100) fur die Bodensanierung des Grundstlickes Lineburger
Str. 82 gebildet.

Mit der Bayrischen Immobilien Leasing GmbH (BIL) wurde vertraglich vereinbart, dass die Leasing-
raten fir das Rathaus einen progressiven, d. h. einen steigenden Tilgungsanteil und einen zeitli-
chen durch Festschreibung vereinbarten variablen Zinsanteil enthalten. Um die daraus resultieren-
den zukinftig héheren Verbindlichkeiten abzudecken wurde tber den verbleibenden Leasingzeit-
raum von 18 Jahren ein Mittelwert gebildet und der entstehende Differenzbetrag zur Leasingrate
als Rickstellung (1.617) eingestellit.

In den anderen Riickstellungen (T€ 571) sind u.a. Urlaubs-, Uberstunden- und Jubilaumsriickstel-
lungen sowie Prifungskosten fiir den Jahresabschluss enthalten.

Angaben zu Posten der Ergebnisrechnung

Aulerordentliche und periodenfremde Ertrage

Die aul3erordentlichen Ertréage (T€ 86) beinhalten im Haushaltsjahr 2012 Ertrédge aus dem Verkauf
des Gebéaudes An der Mihle 1 in Oldenstadt (T€ 10), Ertrage aus der Herabsetzung von Ruckstel-
lungen (T€ 60), sowie periodenfremde Mietertrage und Bewirtschaftungskosten (T€ 16).
Aullerordentliche und periodenfremde Aufwendungen

Die aulRerordentlichen Aufwendungen (T€ 165) beinhalten periodenfremde Aufwendungen (T€ 89)
sowie aulRerplanmafRige Abschreibungen aus Anlagenabgange (T€ 75), inshesondere das Alte
Rathaus betreffend.

Jahresergebnis

Aus der laufenden Geschaftstatigkeit ergibt sich im Berichtsjahr ein ordentliches Jahresergebnis
von 36.976,17 €.

Die Anstalt erzielt ein auRerordentliches Jahresergebnis von - 78.743,41 €.

Insgesamt erzielt der Betrieb im Jahr 2012 ein Jahresergebnis von - 41.767,24 €.

Das Jahresergebnis wurde ausschliel3lich vom Mandanten Stadt Uelzen erwirtschaftet.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

2013 2014 2015 2016 2017

€ € € € €

Mieten 109.000 108.900 108.900 153.900 153.900
Erbbauzinsen, Erbpachtzinsen 73.300 73.300 73.300 23.000 23.300
Leasing 1.352.400 | 1.425.600 | 1.502.600 2.800 2.800
Wartungsvertrage 78.900 78.900 78.900 309.000 350.000
gesamt | 1.613.600 | 1.686.700 | 1.763.700 488.700 530.000

Die Haushaltsausgabereste 2012 siehe Anlage 5 zum Anhang

Mitarbeiter
Der Stellenplan weist 145,07 Stellen aus, hiervon 23,86 Stellen im Angestellten- und 118,21 Stellen
im sog. gewerblichen Bereich. Zu Beginn des Wirtschaftsjahres waren von den ausgewiesenen

Stellen 131,08 Stellen besetzt, drei Beamtenstellen waren in den Stellenplanen der Trager ausge-
wiesen.

Sonstige Angaben
Der Vorstand der gAOR-GM besteht nach 8§ 4 der Betriebssatzung aus zwei Mitgliedern:
1. Kaufmannischer Vorstand Herr Manfred Knaak
2. Technischer Vorstand Herr Manfred Schrodt
Die Bezilige i. S. d. 8 285 Nr. 9a HGB haben im Haushaltsjahr 2012 fir den Kaufmannischen Vor-
stand Herrn Knaak 65.270,01 € sowie fur den Technischen Vorstand Herrn Schrodt 60.844,50 €

betragen.

In der Betriebssatzung der gAOR-GM sind gemaf § 4 in Verbindung mit § 6 die Befugnisse gere-
gelt.

Der Verwaltungsrat der gAOR-GM besteht nach 8§ 5 der Satzung aus 11 Mitgliedern und setzt sich
wie folgt zusammen:

1. Herr Otto Lukat Blrgermeister Stadt Uelzen
(Vorsitzender bis 31. Dezember 2012)
2. Herr Jurgen Schulz Landrat Landkreis Lichow-Dannenberg
(bis 31. Dezember 2012)
3. Herr Frank Peters Baudezernent des Landkreises Uelzen
(Vorsitzender vom 1. Januar 2013 bis zum 31. Dezem-
ber 2014)
4. Herr Karsten Scheele-Krogull Baudezernent Stadt Uelzen (seit 1. Januar 2013)
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5. Herr Bernd Ebeling
6. Herr Karl-Christian Guhl
7. Herr Karsten Jakel

8. Herr Manfred Liebhaber
9. Frau Silvia Meier

10. Herr Heinz-Herrmann Schulze
11. Frau Cornelia Adam

12. Herr Herbert Kiesewalter
13. Frau Kristina Nenke

Ratsherr Stadt Uelzen (vom 7. November 2011,
bis zum 15. September 2014),
Kreistagsabgeordneter LK Liuchow- Dannenberg
(seit 3. November 2011)

Stellvertretender Birgermeister der Stadt Uelzen
(seit 7. November 2011)

Kreistagsabgeordneter LK Luchow-Dannenberg
Kreistagsabgeordnete LK Uelzen

(seit 1. Januar 2012)

(Kreistagsabgeordneter LK Uelzen

(seit 1. Januar 2012)

Beschaftigtenvertreterin

Beschaftigtenvertreter

Ratsfrau Stadt Uelzen (bis 7. November 2011 und ab
15. September 2014)

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Verwaltungsrat schlagt die folgende Ergebnisverwendung vor:

Das Jahresergebnis betragt €-41.767,24

Der Jahresfehlbetrag) in Héhe von € - 41.767,24 wird als Ergebnisvortrag ins Folgejahr Uber-

nommen.

Der Rechenschaftsbericht ist dem Anhang als Anlage 1 beigefigt.

Lichow, den 15. August 2016

Manfred Knaak

Kaufmannischer Vorstand
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gemeinsame kommunale Anstalt
des offentlichen Rechts
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Rechenschaftsbericht 2012
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Allgemeines

Die gemeinsame kommunale Anstalt "Geb&udemanagement Uelzen/Lichow-
Dannenberg" (QAOR-GM) wurde zum 1. Januar 2009 von den Tragern, dem Land-
kreis Luchow-Dannenberg und der Stadt Uelzen, gegrindet. Der Landkreis Uelzen
ist als weiterer Trager der Anstalt zum 1. Januar 2012 beigetreten, die Bewirtschaf-
tung der bebauten Liegenschaften erfolgt ebenfalls durch die gAOR-GM.

Die gAOR-GM ist wirtschaftlich und sparsam unter Beachtung des o6ffentlichen
Zwecks - ohne Gewinnerzielungsabsichten - zu fiihren. Uber das Vermogen und die
Verbindlichkeiten ist nach 8§ 13 der Betriebssatzung ein gesonderter Nachweis fir
jeden Trager zu fuhren.

Wirtschaftliche Lage der gA6R-GM

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse haben sich im Geschaftsjahr 2012 wie folgt entwi-
ckelt:

Mit Beitritt des Landkreises Uelzen zum 1. Januar 2012 in die gemeinsame kommu-
nale Anstalt ,Geb&dudemanagement Uelzen Lichow-Dannenberg“ wurden entspre-
chende Budgets flur Ertrage aus den Auflosungen der Sonderposten, Abschreibun-
gen und Zinsen fir Investitionskredite in Absprache mit Vertretern des Landkreises
Uelzen in den Haushalt eingestellt. Ziel war hier, dass das wirtschaftliche Sachanla-
gevermogen dem Gebaudemanagement zugeordnet werden sollte.

Der Landkreis hatte Ende 2013 beschlossen, dass das Sachanlagevermégen und
die Verbindlichkeiten aus Investitionskrediten riickwirkend zum 1. Januar 2012 in der
Kernbilanz des Landkreises bilanziert werden sollte. Daher wurden samtliche Bu-
chungssatze zu den Geschéftsfallen in den Bereichen Anlage- und Darlehensbuch-
haltung fur den Landkreis Uelzen zum 1. Januar 2012 storniert und in der Jahres-
endabrechnung ausgeglichen.

Die im Haushalt veranschlagten ordentlichen Ertrage sind aus v. g. Grinden in der
Gesamtsumme in der Ergebnisrechnung 2012 um rd. T€ 2.296 und bei den ordentli-
chen Aufwendungen um rd. T€ 2.356 geringer ausgefallen.

Die Personalaufwendungen wurden gegentuber dem Ansatz (T€ 5.374) um T€ - 357
auf T€ 5.017 im Ergebnis reduziert. Entgegen der Planung wurden zwei Mitarbeiter
nicht mit in die Anstalt Ubergeleitet, diese Kosten (T€ 88) wurden den sonstigen
Dienstleistungen von verbundenen Unternehmen zugeordnet.

Die weiteren vor genannten Einsparungen relativierten sich teilweise durch Mehrauf-

wendungen im Fremdreinigungsbereich. Gegenluber dem Ansatz von T€ 931 stiegen
die Aufwendungen auf T€ 1.060.
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Insgesamt wird im Reinigungsbereich eine Flexibilisierung mit Fremdreinigungs-
kraften in Form einer Personalgestellung von privaten Reinigungsdiensten vor allem
fur Krankheits- und Urlaubsvertretungen eingekauft. Mittelfristig kann der bendtigte
Personalbestand damit am Stellenbedarf des Geb&udebestands der einzelnen Tré-
ger angepasst werden. Die eingeleiteten MalRhahmen werden konsequent fortge-
fuhrt.

Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen beinhalten samtliche Bewirtschaf-
tungskosten fir die Liegenschaften. Gegenuber dem Haushaltsansatz ergab sich
eine Differenz zu den tatséachlichen Kosten in Hohe von T€ 651. Dieser Betrag setzt
sich durch Umgruppierungen in Hohe von rd. T€ 221 zu den internen Leistungsbe-
ziehungen und durch verschiedene Einsparungen bei den einzelnen Bewirtschaf-
tungskosten in Hohe von rd. T€ 430 zusammen.

An Abschreibungen sind mit rd. T€ 1.279 rd. T€ 1.157 weniger aufgewandt worden.
Geplante Abschreibungen fir den Landkreis Uelzen in H6he von T€ 1.376 wurden
nicht vollzogen, beim Mandanten Stadt Uelzen erh6hten sich die Abschreibungen um
rd. T€ 220. Nach Fertigstellung von geplanten Investitionen konnten diese noch im
Jahr 2012 aktiviert werden. Die Auflésung der erhaltenen und abgerechneten Son-
derposten erfolgte analog zum Abschreibungslauf des Sachanlagevermogens.

Das Jahresergebnis betragt unter Beriicksichtigung der internen Leistungsbeziehun-
gen T€ -42 und liegt damit gegentber dem Ansatz mit T€ -18 geringflgig Uber dem
Planwert T€ -24.

Bilanz
Die Bilanzsumme stieg gegeniiber dem Vorjahr um rd. T€ 2.753 auf rd. T€ 36.876.

Das immaterielle Vermdgen von rd. T€ 1.104 beinhaltet im Wesentlichen die jahr-
lich vom Landkreis Uelzen festgesetzte Zuweisung an das Sondervermdgen der
Kreisschulbaukasse. Die Abschreibung erfolgt Gber eine Nutzungsdauer von 30 Jah-
ren.

Das Sachvermogen ist abzlglich Abschreibungen gegeniiber dem Vorjahr von rd.
T€ 30.482 um rd. T€ 626 auf rd. T€ 31.108 gestiegen. Groldter Posten ist hier mit rd.
T€ 559 die Position geleistete Anzahlungen fur Anlagen im Bau, z.B. Altes Rathaus
und verschiedene Schulen und sonstige Gebaude.

Das Finanzvermégen ist von rd. T€ 2.645 um rd. T€ 585 auf rd. T€ 3.230 gestiegen.
Es erfolgte der Ausgleich noch offener Investitionszuschisse in Hohe von rd.
T€ 1.591 und rd. T€ 110 fur Ifd. Zwecke aus Mitteln der Kreisschulbaukasse.

Weitere Forderungen in Hohe von rd. T€ 2.286 bestehen im Rahmen der Jahresab-
rechnung gegen den Landkreis Uelzen.

Die Nettoposition wuchs von rd. T€ 18.043 um rd. T€ 46 auf rd. T€ 18.089.

Die Veradnderung erfolgte durch den Beitritt des Landkreises Uelzen, damit erhéhte
sich das Eigenkapital It. Satzung von T€ 100 um T€ 50 auf T€ 150.

Die zweckgebundenen Ricklagen erhdhten sich durch Spenden fur die St. Viti Ka-
pelle um rd. T€ 5 auf rd. T€ 35.
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Die sonstige Ricklage in Hohe von rd. T€ 3.761 ist die Einlage, die die Stadt Uel-
zen mit der Zuordnung des wirtschaftlichen Sachanlagevermdgens in die gemeinsa-
me Anstalt eingelegt hat.

Die gebildeten Sonderposten fur Investitionszuweisungen wurden planmafig analog
dem Sachvermdgen abgeschrieben, durch erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten
erhdhten sich die Sonderposten von rd. T€ 14.260 um rd. T€ 33 auf rd. T€ 14.293.

Die Geldschulden betreffen mit rd. T€ 11.991 die Verbindlichkeiten aus Investitions-
krediten. Mit der planmalfiigen Tilgung von rd. T€ 612 verringerten sich die Darlehen
auf nunmehr rd. T€ 10.991.

Die Ruckstellungen erhéhten sich von rd. T€ 3.062 um rd. T€ 577 auf nunmehr rd.
T€ 3.639. Insbesondere wurden hier bendétigte Haushaltsmittel flr unterlassene In-
standhaltung in Hohe von rd. T€ 753 zugefuhrt. Die weiteren Rlckstellungen verrin-
gerten sich im Rahmen der Bewirtschaftung.

Investitionsbereich

Im Investitionsplan 2012 waren ohne Zuweisungen an Gemeinde und Gemeindever-
bande (Beitrdge zur Kreisschulbaukasse) rd. T€ 5.137 veranschlagt. Des Weiteren
standen Haushaltsreste aus dem Vorjahr in Hohe von T€ 3.293 zur Verfiigung. Ver-
ausgabt wurden rd. T€ 2.216. Nach § 20 Abs. 1-4 GemHKVO wurden Ermachtigun-
gen fur Auszahlungen als Haushaltsreste in das Folgejahr in Hohe von T€ 2.894
Ubertragen. Dies sind Fortfihrungen bereits veranschlagter und in Bau befindlicher
Malinahmen, die in den folgenden Jahren bau- und finanztechnisch abgewickelt
werden.

Finanzierunqg der InvestitionsmalRnahmen

Die InvestitionsmalRnahmen werden durch Zuschiisse vom Land, durch Zuschiisse
aus der Kreisschulbaukasse und durch die Aufnahme von Investitionskrediten finan-
ziert.

Finanzlage

Zum Ende des abgelaufenen Haushaltsjahres 2012 standen Zahlungsmittel in Hohe
von (T€ 1.429) zur Verfugung.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Haushaltsjahres
Zwischen der Stadt Uelzen und dem Landkreis Uelzen wurde mit Datum vom
19. Dezember 2012 eine Vereinbarung zur Ubernahme der Schultragerschaft fir die
Sekundarbereiche von der Stadt Uelzen auf den Landkreis Uelzen mit Wirkung vom

1. August 2013 geschlossen. Die Abwicklung der Vereinbarung im kaufménnischen
und technischen Bereich erfolgt durch das Gebdudemanagement.
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Die InvestitionsmalRnahme ,Altes Rathaus" ist in der vorlaufigen Endabrechnung um
rd. T€ 600 teurer geworden. Eine endgultige Endabrechnung liegt fur einige Gewerke
noch nicht vor, gegen verschiedene, mindestens zwei beteiligte Firmen wurden Kla-
gen bei Gerichten auf Ruckerstattung von geleisteten Zahlungen eingereicht.

Die Stadt Uelzen hat aus der Tatsache heraus zum 1. Januar 2016 einen Eigenbe-
trieb ,Gebaudewirtschaft Stadt Uelzen“ gegriindet und das wirtschaftliche Sachanla-
gevermdogen, das bisher dem Gebadudemanagement zugeordnet war, in den Eigen-
betrieb eingebracht.

Zu erwartende Risiken von besonderer Bedeutung

Der zu verwaltende "realisierbare”, d. h. nicht der Verwaltung dienende Bestand
nimmt im Geschaftsfeld der gAOR-GM einen untergeordneten Rang ein. Dieses sind
in erster Linie einige Mietobjekte, wie zum Beispiel das Wohnhaus in der Birkenallee
20, das Objekt Luneburger Stral3e 82, An der Muhle 1, Eichelberg 4, Wohngeb&ude
am Buchenberg und verschiedene andere Immobilien.

Zum Bestand gehdren auch unbebaute Liegenschaften, wie zum Beispiel ein Ge-
werbegrundstiick Im Boh, und das Grundstick an der Fritz-Reuter-Stral3e (ehem.
SchuhstralRe -Freiwillige Feuerwehr und FTZ Uelzen-).

Das Ausfallrisiko kann im Vermietungs- und Verpachtungsbereich gering gehalten
werden. Nicht bendtigte Immobilien aus dem "realisierbaren” Bereich werden konti-
nuierlich auf dem Immobilienmarkt zum Kauf angeboten.

Zu erwartende mogliche finanzwirtschaftliche Risiken

Die im Portfolio gefiihrten Verwaltungsimmobilien, wie z. B. Schulen, Rathauser oder
Feuerwehrgeratehauser sind an einzelne Fachbereiche des Tragers vermietet. Diese
Mietertrage decken die ordentlichen Aufwendungen. Es werden bei den vermieteten
sog. Verwaltungsgebauden keine Gewinne erwirtschaftet. Einige Immobilien werden
nicht den klassischen Verwaltungsgebduden zugerechnet, aber an Institutionen, wie
z. B. dem Kinderschutzbund dem Jugendhilfe-Verein, an Radio "ZuSa" u.a. vermie-
tet. Hier wird auch auf Grund politischer Vorgaben keine kostendeckende Miete er-
zielt. Der Ausgleich erfolgt produktbezogen durch einen Fachbereich des Tragers.

Unbebaute Grundsticke oder Mietshauser konnen auf Grund der Haushalts-
systematik des Tragers keinem Fachbereich zugeordnet werden. Die entstehenden
Unterdeckungen werden tber den Verlustausgleich vom Trager gedeckt.

Investitionen werden durch Zuweisungen und Zuschisse aus der Kreisschulbaukas-
se des Landkreises Uelzen, vom Land oder anderen Zuschussgebern anteilig mitfi-
nanziert. Der nicht gedeckte Anteil wird Uber Kredite vom Kreditmarkt finanziert.

Die gemeinsame kommunale Anstalt wird seitens des Kreditgebers geprift, ob die
Anstalt deckungsstockfahig gem. § 20 Pfandbuchgesetz (PfandBG) ist. Aus § 20
Abs. 1 Nr. 1a PfandBG ergibt sich, dass "solche Kérperschaften und Anstalten des
offentlichen Rechts, fur die eine Anstaltslast oder eine auf Gesetz beruhende Ge-
wahrtragerhaftung oder eine staatliche Refinanzierungsgarantie gilt oder die das ge-
setzliche Recht zur Erhebung von Gebihren, Umlagen oder anderer Abgaben inne-
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haben" deckungsfahig sind. Dieses trifft fir die Anstalt des Gebdudemanagement
Uelzen/Lichow-Dannenberg nicht zu. Nach 8§ 144 Abs. 2 NKomVG haftet die Ge-
meinde nicht fur die Verbindlichkeiten der Anstalt.

Hieraus kdnnen zukinftig Finanzierungsrisiken entstehen, Banken oder andere Kre-
ditinstitute finanzieren Anstalten in Niedersachsen Uberwiegend aus vorgenannten
Griinden nicht.

Die gemeinsame kommunale Anstalt ist notenbankfahig, das heif3t, dass kurz- oder
langfristige Liquiditatskredite It. Haushaltssatzung jederzeit vom Markt aufgenommen
werden kdnnen.

Besondere Risiken, die die kiinftigen Entwicklungen beeintrachtigen kénnen, werden
nicht erwartet.

Lichow (Wendland), den 15. August 2016

Manfred Knaak
Kaufmannischer Vorstand
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Gebaudemanagement Uelzen/Luchow-Dannenberg
gAOR-GM, Liuchow (Wendland)

Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2012 bis zum 31.12.2012

Anlage 2 zum Anhang

Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellungswerte

Entwicklung der Abschreibungen

Buchwerte

Stand am Umbuchungen | Stand am 31.12. Stand am 31.12.| Buchwerte am Buchwerte am
31.12.des Zugang im Abgénge im im des Stand am 31.12. | Abschreibungen | Aufldsungen des 31.12. des 31.12. des
Vorjahres Haushaltsjahr | Haushaltsjahr [Haushaltsjahr { Haushaltsjahres | des Vorjahres | im Haushaltsjahr | auf Abgange | Haushaltsjahres | Haushaltsjahres Vorjahres
-Euro- -Euro- -Euro- Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
Anlagevermégen
1. Immaterielle Vermdgensgegensténde
1.2 Lizenzen 111.190,17 € 7.294,70 0,00 0,00 118.484,87 80.911,07 28.263,26 0,00 109.174,33 9.310,54 30.279,10
1.6 Sonstiges immaterielles Vermdgen 1.011.836,00 177.190,00 0,00 0,00 1.189.026,00 58.860,27 35.204,44 0,00 94.064,71 1.094.961,29 952.975,73
2. Sachvermdégen
2.1 Unbebaute Grundstiicke und 811.485,15 0,00 0,00 0,00 811.485,15 0,00 0,00 0,00 0,00 811.485,15 811.485,15
grundstuicksgleiche Rechte
2.2 Bebaute Grundstiicke und 29.561.705,05 48.979,85 132.568,58| 1.237.287,65| 30.715.403,97 2.737.814,88 1.131.650,55 10.828,39 3.858.637,04| 26.856.766,93| 26.823.890,17
grundstiicksgleiche Rechte
2.3 Infrastrukturvermdgen 11.533,40 0,00 0,00 0,00 11.533,40 1.291,79 430,57 0,00 1.722,36 9.811,04 10.241,61
2.6 Maschinen und technische Anlagen 134.302,52 57.127,50 0,00 0,00 191.430,02 30.938,11 19.854,29 0,00 50.792,40 140.637,62 103.364,41
und Fahrzeuge
2.7 Betriebs- und Geschaftsausstattungen, Pflanzen und Tiere 1.006.546,99 129.595,13 0,51 0,00 1.136.141,61 240.754,97 132.023,94 0,00 372.778,91 763.362,70 765.792,02
2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 1.966.289,76| 1.796.304,74 0,00| -1.237.287,65 2.525.306,85 0,00 0,00 0,00 0,00 2.525.306,85 1.966.289,76
Summe Anlagevermégen 34.614.889,04| 2.216.491,92 132.569,09 0,00| 36.698.811,87 3.150.571,09 1.347.427,05 10.828,39 4.487.169,75| 32.211.642,12| 31.464.317,95
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Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg

gAO6R-GM, Lichow (Wendland)

Schuldenubersicht

Schuldenibersicht gemaf § 56 Abs. 3 GemHKVO

2012

Anlage 3 zum Anhang

Gesamtbetrag Gesamtbetrag
am 31.12. des davon mit einer Restlaufzeit von am 31.12. des | Mehr (+)/ weniger (-)
Art der Schulden Haushaltsjahres Vorjahres
Uber 1 bis 5
bis zu 1 Jahr Jahre mehr als 5 Jahre
- EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR -
1 2 3 4 5 6

1. Geldschulden
1.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Verbindlichkeiten aus 10.990.603,09 635.042,30| 2.488.715,02 7.866.845,77| 11.603.030,67 -612.427,58

Krediten fir Investitonen
1.3 Liquiditatskredite 0,00 0,00 0,00 0,00 9.579,27 -9.579,27
1.4 sonstige Geldschulden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

kreditdhnlichen Rechtsgeschéften
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 2.155.012,37 2.107.840,70 47.171,67 0,00 1.171.255,97 983.756,40

und Leistungen
4. Transferverbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.922.893,58 1.922.893,58 0,00 0,00 173.119,75 1.749.773,83
Schulden insgesamt (ohne Ruickstellungen) 15.068.509,04 4.665.776,58| 2.535.886,69 7.866.845,77| 12.956.985,66 2.111.523,38
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Gebaudemanagement Uelzen/Llichow-Dannenberg

gAO6R-GM, Lichow (Wendland)

Forderungsibersicht

Forderungsubersicht gemaf § 56 Abs. 2 GemHKVO

2012

Anlage 4 zum Anhang

Gesamtbetrag Gesamtbetrag am Mehr (+)/
am 31.12. des mit einer Restlaufzeit von 31.12. des weniger (-)
Art der Forderungen Haushaltsjahres Vorjahres
Uber 1 bis 5 mehr als 5
bis zu 1 Jahr Jahre Jahre
- EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR -
1 2 3 4 5 6

1. Offentlich-rechtliche Forderungen 33.717,20 33.717,20 0,00 0,00 1.624.859,49( -1.591.142,29
2. Forderungen aus Transferleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 110.147,48 -110.147,48
3 Privatrechtliche Forderungen 3.196.466,87 3.196.466,87 0,00 0,00 909.891,80( 2.286.575,07
3.1 gegeniuber dem privaten Bereich 214.764,59 214.764,59 0,00 0,00 96.662,39 118.102,20
3.2 gegenuber dem o6ffentlichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3 gegen verbundene Unternehmen 2.981.702,28 2.981.702,28 0,00 0,00 813.229,41| 2.168.472,87
3.4 sonstige Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe aller Forderungen 3.230.184,07 3.230.184,07 0,00 0,00 2.644.898,77 585.285,30

086325 / Gebadudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg

Anlage 1.4/16




Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg Anlage 5
zum Anhang

gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Haushaltsausgabereste 2012

1. Neues Rathaus 67.400,00 €
2. Altes Rathaus- Ziel- 1- Mal3hahme 1.995.600,00 €
3. Feuerwehr Gr. Liedern, Scheune Eichelberg 1.200,00 €
4. Schule Westerweyhe 36.600,00 €
5. Schule Holdenstedt 30.000,00 €
6. Schule Molzen 78.900,00 €
7. Schule Oldenstadt 55.800,00 €
8. Herman-LAns-Schule 75.000,00 €
9. Lucas-Backmeister-Schule 153.000,00 €
10. Sternschule 120.000,00 €
11. Theodor-Heuss-Realschule 143.700,00 €
12.  Lessing-Gymnasium 41.300,00 €
13.  Feuerwehr Kl. Sustedt 26.600,00 €
14.  Theater 30.900,00 €
15. Kleininvestitionen Mandant Stadt Uelzen 5.000,00 €
16.  Allg. Hausmeisterdienst Lichow-Dannenberg 32.700,00 €
Gesamtsumme 2.893.700,00 €
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Gebaudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg

gAOR-GM, Lichow (Wendland)

Ruckstellungsibersicht 2012

Anlage 6 zum Anhang

Ruickstellungsgrund Anfangsbesttand Bewegungen im Haushaltsjahr Endbesta_nd davon mit Restlaufzeit
Bilanzposition Haushaltsjahr Haushaltsjahr
Zufiihrung Inanspruchnahme Auflésung bis zu 1 Jahr Uber 1 bis 5 Jahre | mehr als 5 Jahre
- EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR - - EUR -
1 2 3 4 5 6 7 8

3.1 Pensionen 402.435,43 0,00 7.274,96 0,00 395.160,47 70.000,00 280.000,00 45.160,47

3.2 Altersteilzeitarbeit 187.778,99 0,00 44.515,60 0,00 143.263,39 48.481,79 94.781,60 0,00

3.3 Unterlassene Instandhaltung 149.367,82, 753.063,91 32.983,92 57.016,08 812.431,73 812.431,73 0,00 0,00

35 Sanierung von Altlasten 100.000,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00 100.000,00 0,00 0,00

3.8 Leasingriickstellung 1.841.254,62 0,00 224.345,64 0,00 1.616.908,98 293.804,51 1.323.104,47 0,00

3.8 Andere sonstige Ruckstellungen 381.153,17 232.431,28 39.524,08 3.069,73 570.990,64 552.911,17 7.499,88 10.579,59
Summe: 3.061.990,03 985.495,19 348.644,20 60.085,81 3.638.755,21 1.877.629,20 1.705.385,95 55.740,06
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WIRTSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Rechtliche Grundlagen

Firma:

Sitz:

Tréger:

Stammkapital:

Gegenstand der Anstalt:

Geschaftsjahr:

Gebaudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemeinsame
kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts - ,,gAOR-GM*

Lichow (Wendland)

Die gAOR-GM st eine selbststandige Einrichtung der Stadt
Uelzen und des Landkreises Lichow-Dannenberg in der
Rechtsform einer gemeinsamen kommunalen Anstalt des of-
fentlichen Rechts. Mit Wirkung vom 1. Januar 2012 ist der
Landkreis Uelzen der Anstalt als Trager beigetreten.

Die Trager unterstlitzen die Anstalt zu gleichen Teilen. Der
Landkreis Liichow-Dannenberg erbringt sémtliche erforderlichen
Personal- und Sachleistungen im Bereich Personalverwaltung,
die Stadt und der Landkreis Uelzen erbringen saémtliche erforder-
liche Personal- und Sachleistungen in den Bereichen Buchfih-
rung, Zahlungsverkehr und Informations- und Kommunikations-
technologie.

Das Stammkapital betrdgt EUR 150.000,00 und wird jeweils zu
gleichen Teilen von den Trégern aufgebracht.

Die Anstalt nimmt folgende Aufgaben fur ihre Trager wahr:

- die optimierte Bereitstellung der Gebdude und Fl&chen,

- die dauerhafte Sicherstellung des Gebédude- und Flachen-
bestands fir die Nutzer,

- die effektive und effiziente Durchfiihrung von Investitio-
nen und der Geb&udeunterhaltung unter kontinuierlichem
Abbau des Investitions- und Unterhaltensstaus,

- die Reduzierung nicht mehr benétigter Geb&ude und FI&-
chen,

- die Ubernahme des Gebaudevermdgens der Trager auf An-
trag der Trager.

Das Geschéftsjahr der Anstalt ist das Kalenderjahr.
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Organe:

Vorstand:

Verwaltungsrat:

Vorstand,
Verwaltungsrat.

Der Vorstand besteht aus zwei alleinvertretungsberechtigten
Mitgliedern, die sich gegenseitig vertreten. Ein Vorstandsmit-
glied ist technischer, ein Vorstandsmitglied ist kaufménnischer
Vorstand.

Der Vorstand leitet die Anstalt eigenverantwortlich.

Im Berichtsjahr waren folgende Personen Mitglieder des Vor-
stands:

- Manfred Knaak, kaufméannischer VVorstand
- Manfred Schrodt, technischer Vorstand

Der Verwaltungsrat besteht aus dem Vorsitzenden und zehn
weiteren Mitgliedern. Der Verwaltungsrat Uberwacht die Ge-
schaftsfiihrung des Vorstands.

Der Verwaltungsrat entscheidet tber:
- Grundsatze der Geschaftspolitik und die Unternehmensziele,
- Beteiligung der Anstalt an anderen Unternehmen,

- Bestellungen und Abberufungen des Vorstands sowie Rege-
lungen des Dienstverhéltnisses des VVorstands,

- Feststellung und Anderung des Haushaltsplans und des Jah-
resabschlusses,

- Bestellung des Abschlusspriifers?,

- Ergebnisverwendung,

- Entlastung des Vorstands,

- Anderungen dieser Satzung und den Erlass von Satzungen,

- Auftragsvergaben ab EUR 600.000,00 bei Vertragen lber
Lieferungen und Leistungen, einschlieBlich Bauleistungen
im Rahmen des Finanzhaushaltes,

! sofern das zustandige Rechnungspriifungsamt diese Aufgabe an die Anstalt delegiert
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- Rechtsgeschafte, bei denen im Einzelfall folgende Wert-
grenzen Uberschritten werden:

1. Vergabe von Grundstiicken im Wege des Erbbaurechts,
ausgehend von einem Verkehrswert ab EUR 25.000,00

2. Abschluss von Miet- und Pachtvertrdgen im Einzelfall
mit einem Jahresbetrag ab EUR 50.000,00

3. Erlass von Forderungen ab EUR 12.500,00

4. Einlegung von Rechtsbehelfen und Erhebung von Kila-
gen mit einem Streitwert ab EUR 50.000,00

5. Abschluss gerichtlicher und auRergerichtlicher Ver-
gleiche mit einem Streitwert ab EUR 50.000,00

6. Abschluss von Versicherungsvertragen bis zu einer
Versicherungssumme im Einzelfall ab EUR 10 Mio.

Der Verwaltungsrat setzte sich im Berichtsjahr wie folgt zu-
sammen:

- Jirgen Schulz, Landrat (\Vorsitzender)

- Otto Lukat, Biirgermeister der Stadt Uelzen

- Manfred Liebhaber, Kreistagsabgeordneter

- Werner Steinke, Kreistagsabgeordneter

- Kiristina Nenke, Ratsfrau

- Wilhelm Schulz, Beigeordneter

- Cornelia Adam, Beschéftigtenvertreterin

- Herbert Kiesewalter, Beschaftigtenvertreter

- Bernd Ebeling, Ratsherr

- Karl-Christian Guhl, Kreistagsabgeordneter

- Karsten Jékel, Stellvertretender Burgermeister der Stadt
Uelzen

Die Zusammensetzung des Verwaltungsrats zum Zeitpunkt der
Abschlusserstellung ist dem Anhang zu entnehmen.

Vertretung der Anstalt: Die Anstalt wird durch den Vorstand vertreten.
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Verwaltungsratssitzungen: Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen des Verwaltungsrats
statt, in denen folgende wesentliche Beschliisse gefasst worden
sind:

19. Januar 2012
- Beschluss tber Gesamthaushaltsplan und Haushaltssatzung
flr das Haushaltsjahr 2012

14. Mai 2012
- Bericht Gber den vorlaufigen Jahresabschluss der gAGR-GM
flr das Haushaltsjahr 2011

2. Wesentliche Vertrage

Die Stadt Uelzen und der Landkreis Lichow-Dannenberg haben mit Vertrag vom 29. Oktober 2008
die Errichtung der gemeinsamen kommunalen Anstalt ,,Gebdudemanagement Uelzen/Luchow-
Dannenberg” (JA6GR-GM) vereinbart. Der Landkreis Uelzen ist als weiterer Trager zum 1. Januar
2012 der gemeinsamen kommunalen Anstalt beigetreten. Zur Durchfiihrung der Dienstleistung haben
sowohl die Stadt und der Landkreis Uelzen als auch der Landkreis Lichow-Dannenberg der Anstalt
die bislang von ihnen im Zuge eines Eigenbetriebs bzw. eines optimierten Regiebetriebs eingesetzten
Betriebsmittel und das dort eingesetzte Personal lbertragen. Die Stadt Uelzen, der Landkreis Uelzen
und der Landkreis Lichow-Dannenberg haben sich verpflichtet, die Anstalt zu gleichen Teilen unent-
geltlich zu unterstltzen. Der Landkreis Luchow-Dannenberg erbringt samtliche Personal- und Sach-
leistungen im Bereich der Personalverwaltung, die Stadt Uelzen und der Landkreis Uelzen erbringen
samtliche erforderliche Personal- und Sachleistungen in den Bereichen Buchflihrung, Zahlungsver-
kehr und Informations- und Kommunikationstechnologie. Die bei der Anstalt fir die Durchfiihrung
ihrer Aufgaben entstehenden Kosten werden entsprechend der raumlichen Zuordnung der Objekte auf
die Stadt Uelzen sowie den Landkreis Lichow-Dannenberg verteilt.

Die gAOR-GM hat sich mit ihrem Mittrager, der Stadt Uelzen, bereits mit Errichtung der Anstalt
mindlich darauf geeinigt, dass

1. die gAOR-GM (ber das bisher vom Eigenbetrieb verwaltete Sachanlagevermdgen der Stadt in
einem solchen Male wirtschaftlich verfiigen kénnen soll, dass sie in der Lage ist, die Stadt im
Sinne von § 39 Abs. 2 AO fir die gewohnliche wirtschaftliche Nutzungsdauer der einzelnen
Sachanlagevermdgensgegenstdnde von der Einwirkung auf das Sachanlagevermdgen wirtschaft-
lich auszuschlielen,

2. die Stadt der gAOR-GM im Wege der Einzelrechtsnachfolge einzelne, néher bestimmte Forderun-
gen bzw. Verbindlichkeiten tbertragt,
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3. die gAGR-GM - vorbehaltlich der erforderlichen Zustimmungen des jeweiligen Vertragspartners
—in die vertraglichen Verpflichtungen des ehemaligen Eigenbetriebs eintritt

und

4. der Differenzbetrag zwischen dem Wert der tbertragenen Vermdgensgegenstdnde und den (ber-
nommenen Verpflichtungen eine frei verfligbare Einlage der Stadt in die gA6R-GM darstellt.

Diese Vereinbarung wurde aus Griinden der Rechtssicherheit zwischen den Vertragsparteien, der
Stadt Uelzen und der gemeinsamen kommunalen Anstalt am 12. Dezember 2012 nochmals schriftlich
niedergelegt.

Die Anstalt ist in folgende vormals von der Stadt Uelzen geschlossene Vertrége eingetreten:

Erbbaurechtsvertrag vom 8. Mérz 1995 zur Errichtung eines Verwaltungsneubaus unter Einbeziehung
der baulichen Substanz des Amtsgerichtsgebdudes zwischen der erbbaurechtlichen BIL Leasing
GmbH & Co. ENTRO KG, Munchen, und der Stadt Uelzen fir die Dauer von 50 Jahren.

Einrdumung eines Ankaufsrechts flr das 0. a. Erbbaurecht mit Wirkung zum Ablauf des 20. Mietjah-
res, das ab 1. Dezember 1996 beginnt, zum vorldufigen Kaufpreis von EUR 3.142.944,81 zwischen
der BIL Leasing GmbH & Co. ENTRO KG, Minchen, und der Stadt Uelzen vom 8. Marz 1995 mit
der Anderung eines Angebots auf Abschluss eines Erbbaurechtsvertrags vom 10. Februar 1998 auf
einen Kaufpreis von EUR 3.170.009,66.

Miet(Leasing-)vertrag vom 8. Marz 1995 fiir das neue Rathaus der Stadt Uelzen Uber 240 Monate,
gultig ab 1. Dezember 1996, zwischen der BIL Leasing GmbH & Co. ENTRO KG, Minchen, und der
Stadt Uelzen. Derzeit gilt der 3. Nachtrag vom 15. Januar 2004/18. Februar 2004.

Erbbaurechtsvertrag vom 19. Januar 2004 mit dinglicher Einigung uber ein Erbbaurecht fir das in der
Gemarkung Uelzen, Flur 3, gelegene Flurstiick 10/9 — Geb&dude- und Freiflache, Buchenberg 11 — mit
einer Laufzeit von 25 Jahren.

Erbbaurechtsvertrag vom 19. Januar 2004 mit dinglicher Einigung uber ein Erbbaurecht fir das in der
Gemarkung Uelzen, Flur 3, gelegene Flurstiick 10/10 — Geb&ude- und Freiflache, Buchenberg 13 — fiir
die Dauer von 25 Jahren.

Erbbaurechtsvertrag vom 16. Juni 2004 mit dinglicher Einigung Gber ein Erbbaurecht fur das in der

Gemarkung Uelzen, Flur 3, gelegene Flurstick 10/5 — Gebédude- und Freiflache, Buchenberg 3 — mit
einer Laufzeit von 25 Jahren.
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FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSAT-
ZEGESETZ

Fur die Prufung nach § 53 Haushaltsgrundsétzegesetz (HGrG) legen wir den Fragenkatalog des Pri-
fungsstandards IDW PS 720 (Berichterstattung tber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53
HGrG) zugrunde.

OrdnungsméaRigkeit der Geschéaftsflihrungsorganisation

Fragenkreis 1:
Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte Offenlegung
der Organbezlige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fur die Ge-
schéftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartber hinaus schriftliche Wei-
sungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fir die Geschafts- sowie ggf. fur die Kon-
zernleitung (Geschéaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Un-
ternehmens bzw. des Konzerns?

Organe der Anstalt sind nach § 113e NGO bzw. § 145 NKomVG der Vorstand sowie der VVerwaltungsrat.

Geschaftsordnungen fir die Organe sowie ein Geschéftsverteilungsplan fir den Vorstand sind bislang
nicht verabschiedet worden. Nach § 5 Abs. 7 der Satzung der Anstalt kann sich der VVerwaltungsrat ei-
ne Geschéftsordnung geben, eine diesbeziigliche Pflicht ist nicht verankert worden. Der Verwaltungs-
rat hat in seinen konstituierenden Sitzungen vom 5. Januar 2009 bzw. 11. Juni 2009 die Vorstandszu-
standigkeiten in einen Kaufménnischen Vorstand (Herr Knaak) sowie einen Technischen Vorstand

(Herr Schrodt) getrennt.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden Nie-
derschriften hiertber erstellt?

Nach 8 7 der Satzung der Anstalt ist der Verwaltungsrat jahrlich mindestens zweimal einzuberufen.

Der Verwaltungsrat hat im Jahr 2012 insgesamt vier Sitzungen abgehalten. Umfangreiche Nieder-
schriften sind jeweils erstellt worden.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. 8 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind
die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Die Mitglieder des Vorstands sind in keinen Aufsichtsraten oder Kontrollgremien tatig.
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d) Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individua-
lisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgs-
bezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen?
Falls nein, wie wird dies begrundet?

Die Vergltung des Vorstands wird im Anhang in Anwendung von § 113e Abs. 2 S. 3 NGO bzw.
§ 145 Abs. 2 S. 3 NKomVG angegeben. Die Vergiitung erfolgt nach TvOD und enthélt daher weder
erfolgsbezogene Komponenten noch Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung. Der Verwal-
tungsrat erhalt keine Vergitung bzw. Aufwandsentschadigung.

OrdnungsméaRigkeit des Geschaftsfihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersicht-
lich sind? Erfolgt dessen regelméRige Uberpriifung?

In einem Organisationsplan bzw. Organigramm sind die wesentlichen Befugnisse ersichtlich. Unter

der Leitung des Vorstands wird das technische sowie das infrastrukturelle Gebdudemanagement unter-

schieden. AuskunftsgemaR wird der Organisationsplan regelméRig tberprift und aktualisiert.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspréavention ergriffen und dokumen-
tiert?

Auskunftsgeméal werden alle Mitarbeiter regelmaRig fir das Thema Korruption sensibilisiert. Die An-
stalt hat am 20. Februar 2012 eine Dienstanweisung zur Korruptionspravention erlassen.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entscheidungsprozes-
se (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme
und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Fur die wesentlichen Entscheidungsprozesse gibt es geeignete Richtlinien. Die Auftragsvergabe richtet
sich nach vergaberechtlichen Vorschriften. Die Einhaltung dieser Vorschriften wird durch das Rech-
nungsprufungsamt tberwacht.

e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundsticksverwaltung,
EDV)?

Es besteht eine ordnungsgemalie Dokumentation von Vertragen.

Fragenkreis 3:
Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten - den Bedurfnis-
sen des Unternehmens?

Die Anstalt erstellt jahrlich eine Haushaltssatzung und einen Haushaltsplan, bestehend aus dem Er-
gebnis- und Finanzhaushalt sowie dem Stellenplan. Weitere Planungsrechnungen sind nicht erforder-
lich oder gesetzlich vorgeschrieben.

Der Vorstand stellt in Absprache mit der Stadt Uelzen sowie den Landkreisen Liichow-Dannenberg
und Uelzen rechtzeitig vor Beginn eines Haushaltsjahres den Haushaltsplan auf. Bei wesentlichen An-
derungen ist ein Nachtrag zum Haushaltsplan aufzustellen. Die Entscheidung des Verwaltungsrates
tiber den Haushaltsplan bedarf der Zustimmung der Hauptorgane. AnschlieRend wird er Haushaltsplan
veroffentlicht.

Das Planungswesen entspricht nach unserer Einschdtzung den Bedirfnissen der Anstalt.
b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Ein eigenes Controlling ist im Haushaltsjahr 2012 eingefiihrt worden, im Hinblick auf die Kostenstei-

gerung bei der Vollsanierung des Alten Rathauses wurde das Controlling-System im Haushaltsjahr
2015 fiir die Zukunft erheblich erweitert.
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Eigene Controllingberichte fiir Investitions- und grofRe Sanierungsmalinahmen wurden bedarfsgerecht
angepasst. Ein fortlaufender monatlicher Bericht iber Planungs- und Kostenverfolgung wurde neu de-
finiert, im Verwaltungsrat und mit den Verantwortlichen der Trager abgestimmt.

¢) Entspricht das Rechnungswesen einschliel3lich der Kostenrechnung der Gréf3e und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der Grél3e und den Anforderungen der Anstalt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskon-
trolle und eine Kreditiberwachung gewéhrleistet?

Es bestehen laufende Liquiditatskontrollen, sowohl tber die Anstalt als auch Gber den Fachbereich 14
— Fachbereich Finanzen, hier insbesondere die Stadtkasse der Stadt Uelzen. Die Liquiditat wird im
Notfall Gber Kassenkredite der Stadt Uelzen sichergestellt.

e) Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Ein zentrales Cash-Management wird durch die Stadtkasse der Stadt Uelzen ausgelibt. Die Stadtkasse

ist fir den gesamten Zahlungsverkehr zustandig. Bei Liquiditatsengpéassen kdnnen die Anstalt sowie

die Stadt Uelzen auf Kassenkredite zurtickgreifen.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewaéhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und
effektiv eingezogen werden?

Die Entgelte werden i.d.R. monatlich in Rechnung gestellt und eingezogen.

Die Anforderung von Abschlagszahlungen, die sich nach den Planungsdaten der Objektkosten richten,
ist angemessen.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein eigenes Controlling ist im Haushaltsjahr 2012 eingefiihrt worden, diesbeziiglich verweisen wir auf
unsere Ausfuhrungen der Teilfrage b) in diesem Fragenkreis.
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Das Controlling entspricht nach unserer Einschatzung seit dem Haushaltsjahr 2015 den Anforderun-
gen der Anstalt.

h) Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Die Anstalt hélt weder Tochterunternehmen noch Beteiligungen.

Fragenkreis 4:
Risikofriherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Da sich die Stadt Uelzen sowie der Landkreis Liichow-Dannenberg mit Vertrag vom 29. Oktober 2008
bzw. 20. Dezember 2011 (Beitritt des Landkreises Uelzen) durch die Ubertragung von Aufgaben der
Dienstleistung Gebdudemanagement zur Sicherstellung der Erhaltung der Aufgabe der Anstalt ver-
pflichtet hat, sind keine bestandsgefdhrdenden Risiken wie plotzlicher Ausfall der Nachfrage nach
Immobilieninfrastruktur zu erkennen.

Ein Risikofriihwarnsystem im engeren Sinne ist nicht vorhanden. Risiken im Bereich der Bauinvestiti-
onen/Geb&udesanierungen bestehen im Hinblick auf Kosten/Budgetplanung, Bauausfiihrung und Ab-
rechnung und kénnen nicht vollstandig eliminiert werden, sollen aber zukiinftig mit den im Fragen-
kreis 3 skizzierten erweiterten Controlling-Instrumenten und einer geénderten Projektsteuerung recht-

zeitig erkannt und begrenzt werden.

b) Reichen diese MalRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Malinahmen nicht durchgefihrt werden?

Da kein Risikofriiherkennungssystem im engeren Sinne vorhanden ist, entfallt die Beantwortung der
Fragen 4 b) bis 4 d).

¢) Sind diese MalRnahmen ausreichend dokumentiert?

Entfallt.
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d) Werden die Frihwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem ak-
tuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Entfallt.

Fragenkreis 5:
Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Da die Anstalt keine derartigen Geschafte abgeschlossen hat und dies auch nicht beabsichtigt, trifft
dieser Fragenkreis auf die Anstalt nicht zu. Auf die Wiedergabe der einzelnen Teilfragen haben wir
aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Fragenkreis 6:
Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revisi-
on/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Diese Funktion wurde gemal 8 10 Abs. 3 der Satzung auf das zustdndige Rechnungsprifungsamt
tibertragen.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Die Anstalt verfligt Uber keine eigene Interne Revision, siehe vorhergehende Frage.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzern-
revision im Geschéftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal tber Korruptionspravention berichtet? Liegen
hiertber schriftliche Revisionsberichte vor?

Der Tatigkeitsschwerpunkt des Rechnungsprufungsamts lag im Haushaltsjahr 2012 bei den Vergaben
und Schlussrechnungen, vor allem im Hinblick auf die Korruptionsvermeidung. Eine explizite Prifung
tiber die organisatorische Trennung von Funktionen steht aus. Das Rechnungspriifungsamt hat bislang
nicht schriftlich Gber das Thema Korruptionspravention berichtet.
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d) Hat die Interne Revision ihre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?

Das Rechnungsprifungsamt hat seine Prufungsschwerpunkte nicht mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt; dies erscheint sowohl aus Sicht des Abschlussprifers als auch auskunftsgemaf aus Sicht des
Rechnungspriifungsamts nicht erforderlich.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Das Rechnungspriifungsamt hat nach den uns erteilten Auskinften keine bemerkenswerten Méngel
aufgedeckt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Re-
vision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision
die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Da seitens des Rechnungsprifungsamtes keine bemerkenswerten Méangel festgestellt wurden, waren
diesbeziglich keine Empfehlungen umzusetzen.

OrdnungsméRigkeit der Geschéaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschaftsord-

nung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaflRnahmen nicht eingeholt worden
ist?

Der Katalog zustimmungspflichtiger Rechtsgeschéfte des Verwaltungsrats ist im § 6 Abs. 3 der An-

staltssatzung geregelt. Anhaltspunkte, dass die Zustimmung des Verwaltungsrats bei den relevanten

Rechtsgeschéften nicht eingeholt worden ist, haben sich nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kredite wurden nicht gewahrt.
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¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger MalRnahmen &hn-
liche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MalRnahmen vorgenommen worden
sind (z.B. Zerlegung in Teilmalinahmen)?

Derartige Félle sind uns nicht bekannt geworden.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MalRnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans tbereinstimmen?

Die Geschafte und MaRnahmen erfolgten in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
bindenden Beschlussen.

Fragenkreis 8:
Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Die Prufung der Investitionen auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken erfolgt
im Rahmen der behérdlichen Auflagen u. a. durch eigene Mitarbeiter sowie durch externe Fachingeni-
eure. Die Investitionsplanung ist ordnungsgemal?.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu ermdéglichen
(z.B. bei Erwerb bzw. VeraulRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Werden Durchfuihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend tber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Der Vorstand war fiir das Jahr 2012 mit der Uberwachung der Investitionen betraut. Die eingehenden
Rechnungen werden von der technischen Abteilung geprift. Ab TEUR 10 hat eine Vorlage beim

Rechnungsprifungsamt zu erfolgen.

Die bautechnische Uberwachung der Investitionen wird bei gréReren MaRnahmen im Regelfall an ein
Ingenieurbilro fremdvergeben.
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher H6he und aus welchen Grinden?

Bei der Vollsanierung des Alten Rathauses ergab sich zum 31. Oktober 2014 gegeniiber dem veran-
schlagten Budget von TEUR 3.200 eine Steigerung von rund TEUR 600. Zu diesem Zeitpunkt lagen
noch nicht alle Schlussrechnungen vor bzw. waren noch nicht alle Rechnungen final geprift. Aus den
mittlerweile gepruften Schlussrechnungen ergeben sich zum Teil Rickforderungen an die bauausfiih-
renden Unternehmen, so dass die prognostizierte Uberschreitung voraussichtlich reduziert werden
kann.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte sind uns fiir das Jahr 2012 nicht bekannt geworden.

Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige Versto3e gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Derartige Anhaltspunkte sind uns nicht bekannt geworden.

b) Werden fir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Auskunftsgemal werden grundsatzlich auch bei derartigen Geschaften Konkurrenzangebote eingeholt.

Fragenkreis 10:
Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméaRig Bericht erstattet?

Dem Verwaltungsrat wird regelmaRig im Rahmen der Verwaltungsratssitzungen Bericht erstattet.
Dartber hinaus erfolgen monatliche Gesprache mit den Verantwortlichen der einzelnen Trager tber
die durchzufiihrenden Bau- und SanierungsmaBnahmen und Uber alle sonstigen Bewirtschaftungs-
maflnahmen auf den Liegenschaften. Den einzelnen Trégern wird ein vierteljahrlicher Ergebnisbericht
(Ertrag/Aufwand/Prognose zum Budget) gefertigt.
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b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die Lage der Anstalt.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan tiber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungew6hnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemar abge-
wickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlas-
sungen vor und wurde hierlber berichtet?

Uber eine nicht ausreichende Berichterstattung ist uns nichts bekannt geworden.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Der Verwaltungsrat hat im Berichtsjahr keine derartigen Wiinsche geduBert.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder un-
ternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Wir haben keine Kenntnisse erlangt, nach denen die Berichterstattung nicht ausreichend war.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Auskunftsgemal werden Schéden gegeniiber Dritten durch den Kommunalen Schadensausgleich ab-
gedeckt. Eine D&O-Versicherung ist aufgrund dessen nach den uns erteilten Auskiinften nicht erfor-

derlich.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Derartige Konflikte sind uns nicht bekannt geworden.
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Vermdogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11:
Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdégen?

Die Anstalt hat Grundstiicke, Gebdude und sonstige Sachvermdgensgegenstande mit einem Buchwert
von EUR 2,0 Mio., die

- mit Gewinnerzielungs- und Wertsteigerungsabsicht gehalten werden, sowie Vermdgensgegen-
stdnde gleicher Art, die aus anderen Griinden gehalten, aber fir die Wahrnehmung der kommuna-
len Aufgaben nicht bendtigt werden (nicht betriebsnotwendiges Sachvermdgen) und die

- marktfahig sind. Marktfahigkeit erfordert, dass es fiir die betreffenden Vermogensgegenstande ei-
ne Nachfrage gibt und dass der Marktpreis (VerduRerungspreis) am Bilanzstichtag zuverlassig er-
mittelbar ist.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestdnde halten sich im normalen Rahmen flr Betriebe dieser GréRenordnung.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bi-

lanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegen-
stande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12:
Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?

Die bilanzielle Eigenkapitalquote (inklusive Sonderposten) betragt zum 31. Dezember 2012 49,1 %.

Investitionsverpflichtungen werden im jeweiligen Haushaltsplan beriicksichtigt und deren Finanzie-
rung wird insbesondere durch entsprechende Zuschiisse sichergestellt.
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b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Anstalt gehort keinem Konzern an, weswegen die Fragestellung bei der Anstalt nicht einschldgig
ist.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Anstalt hat im Berichtsjahr 2012 von der Kreisschulbaukasse Zuschusse in Hohe von TEUR 332

erhalten. Zusétzlich erhielt die Anstalt Fordermittel fir aktivierungsfahige Investitionen in Hohe von

TEUR 173.

Anhaltspunkte fiir eine Missachtung der mit den Zuschussen/Zuweisungen verbundenen Verpflichtun-
gen und Auflagen wurden uns nicht bekannt.

Fragenkreis 13:
Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die bilanzielle Eigenkapitalquote betragt 49,1 %, ohne Berlicksichtigung des Sonderpostens 10,3 %.
Finanzierungsprobleme aufgrund mangelnder Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Da kein Jahrestberschuss erzielt worden ist, ist die Fragestellung fiir das Haushaltsjahr 2012 nicht ein-
schlagig.
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Ertragslage

Fragenkreis 14:
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis des Teilbereichs ,,Mandant Uelzen* betragt TEUR -42, das Betriebsergebnis des
Mandanten ,,Kern-gA6R" betragt TEUR 0.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen VVorgangen gepragt?

Nein.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unange-
messenen Konditionen vorgenommen werden?

Die Stadt Uelzen, der Landkreis Liichow-Dannenberg bzw. der Landkreis Uelzen erhalten keine Son-

derkonditionen. Es werden samtliche Bewirtschaftungskosten weiterberechnet. Dabei dirfen aller-

dings keine Gewinne fir die Anstalt entstehen.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Da keine Konzessionsabgabe abzufiihren ist, ist die Fragestellung bei der Anstalt nicht einschlagig.

Fragenkreis 15:
Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Hohe Aufwendungen entstehen der Anstalt durch Objekte der Stadt Uelzen, die keinem Fachbereich
zugeordnet sind. Auskunftsgemal werden unrentable Gebaude zur Kostensenkung zum Verkauf ange-

boten.

Weiterhin bewirtschaftet die Anstalt einige Objekte, die fir kulturelle und soziale Zwecke genutzt
werden. Eine angemessene Miete wird hierbei nicht erzielt.
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b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaR-
nahmen handelt es sich?

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zum Fragenkreis 15a).

Fragenkreis 16:
Ursachen des Jahresfehlbetrags und MalRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Jahresfehlbetrag resultiert aus dem auf3erordentlichen Ergebnis. Hinsichtlich der Zusammenset-
zung verweisen wir auf den Anhang.

b) Welche MalRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Objekte, die nicht kostendeckend bewirtschaftet werden kdnnen bzw. die nicht bendtigt werden, wer-
den mit dem Ziel der Ergebnisverbesserung zum Verkauf angeboten.
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4 ERGANZENDE AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUM JAHRESABSCHLUSS

41 Bilanz
AKTIVA

1. Immaterielles Vermdgen

1.2 Lizenzen EUR 9.310,54
(EUR 30.279,10)

Ausgewiesen werden Softwarelizenzen. Der Riickgang resultiert aus planméBigen Abschreibungen.

1.6 Sonstiges immaterielles Vermogen EUR 1.094.961,29
(EUR 952.975,73)

Die Position enthalt ausschliel3lich Einzahlungen in die Kreisschulbaukasse, die die Anstalt nach den
Vorgaben des Niederséchsischen Innenministeriums aktiviert hat. Die Abschreibung erfolgt Gber eine
pauschale Nutzungsdauer von 30 Jahren.

2. Sachvermdégen

2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte EUR 811.485,15
(EUR 811.485,15)

Ausgewiesen werden im Wesentlichen die Feuerwehrgrundstlicke der Stadt Uelzen an der ehemaligen
SchuhstraRe.

2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte EUR 26.856.766,93
(EUR 26.823.890,17)

2012 2011

TEUR TEUR
Stand am 1. Januar 26.824 24.548
Zugange 49 210
Abgange (Restbuchwert) -133 -7
Umbuchungen 1.237 3.046
Abschreibungen -1.120 -973
Stand am 31. Dezember 26.857 26.824
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Die Zugénge betreffen im Wesentlichen verschiedene Baumalinahmen an Schulen. Die Umbuchungen
aus den Anlagen im Bau betreffen insbesondere Modernisierungsmanahmen am Lessing-Gymnasium
Uelzen.

2.3 Infrastrukturvermdégen EUR 9.811,04
(EUR 10.241,61)

Diese Position enthalt insbesondere Friedhofskapellen.

2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge EUR 140.637,62
(EUR 103.364,41)

Ausgewiesen werden insbesondere Méhfahrzeuge und Motorbesen. Wesentliche Zugénge waren drei
Motorbesen flr verschiedene Gebaude.

2.7 Betriebs- und Geschaftsausstattung, Pflanzen und Tiere EUR 763.362,70
(EUR 765.792,02)

Ausgewiesen werden im Wesentlichen Kiichen, Gebdudereinigungsautomaten und Spielanlagen. We-
sentliche Zugénge im Berichtsjahr waren drei Spielanlagen fiir verschiedene Schulen.

2.8 Vorrate EUR 1.022,58
(EUR 1.022,58)

Diese Position enthdlt zum Festwert bewertete Reinigungsmittel.

2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau EUR 2.525.306,85
(EUR  1.966.289,76)

Zum Bilanzstichtag werden insbesondere geleistete Anzahlungen verschiedener Modernisierungsar-
beiten das Lessings-Gymnasium, Uelzen, das Herzog-Ernst-Gymnasium, Uelzen, sowie das Alte Rat-
haus, Uelzen, betreffend ausgewiesen.
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3. Finanzvermégen

3.6 Offentl. rechtl. Forderungen EUR 33.717,20
(EUR  1.624.859,49)

Im Berichtsjahr werden Forderungen aus Investitionszuschiissen des Landes Niedersachsen ausgewie-
sen. Im Vorjahr handelte es sich um Forderungen aus Investitionszuschiissen der Kreisschulbaukasse.

3.7 Forderungen aus Transferleistungen EUR 0,00
(EUR 110.147,48)

Im Vorjahr wurden Forderungen aus Zuschiissen der Kreisschulbaukasse fiir laufende Zwecke ausge-
wiesen, im Berichtsjahr sind die Zuschiisse zum Stichtag vollumfanglich geflossen.

3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen EUR 3.196.466,87
(EUR 909.891,80)

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen lassen sich wie folgt strukturieren:

2012 2011

TEUR TEUR
Landkreis Uelzen 2.214 0
ORB Luchow-Dannenberg aus Ausgleichszahlungen 619 741
Stadt Uelzen (verschiedene Fachbereiche) 106 68
Stadtentwésserung Uelzen 4 1
Dritte 253 100
3.196 910

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen des Landkreis Uelzen betreffen insbesondere Erstattun-
gen zu Investitionszahlungen (TEUR 775) sowie Erstattungen zu verauslagen Schuldendienstzahlun-
gen in 2012 (TEUR 1.370).

4. Liquide Mittel EUR  1.428.709.41
(EUR 9.618,14)

Ausgewiesen werden insbesondere Kontokorrentguthaben.
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PASSIVA

1. Nettoposition

1.1 Basis-Reinvermogen

1.1.1 Reinvermogen It. Satzung EUR 150.000,00
(EUR 100.000,00)

Ausgewiesen wird das in der Satzung (8 1 Abs. 4) der Anstalt festgesetzte Stammkapital. Der Anstieg
betrifft den Beitritt des Landkreis Uelzen als dritten Tréger im Geschéftsjahr 2012.

1.2 Ricklagen

1.2.4 Zweckgebundene Riicklagen EUR 35.262,62
(EUR 29.786,50)

Im Geschaftsjahr wurde ein Zuschuss des Kulturforderfonds in TEUR 22 den Riicklagen zugefihrt.
Reduziert wurde die Rucklage aufgrund durchgefihrter Sanierungsma3nahmen an der St. Viti-Kapelle
um TEUR 17.

1.2.5 Sonstige Riicklagen EUR  3.761.255.00
(EUR  3.761.255,00)

Die sonstigen Riicklagen resultieren aus der wertméBigen Differenz der Ubernahme verschiedener
Vermdgensgegenstande und Schulden des ehemaligen Eigenbetriebs ,,Gebdudewirtschaft Stadt Uel-

zen.

1.3 Jahresergebnis

1.3.1 Fehlbetrage aus VVorjahren EUR -108.109,94
(EUR -190.209,57)

1.3.2 Jahresfehlbetrag/-tberschuss EUR -41.767,24
(EUR 82.099,63)

Der Jahresfehlbetrag im Geschéftsjahr resultiert aus den auBerordentlichen Aufwendungen, die im
Anhang aufgegliedert sind.
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1.4 Sonderposten

1.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse

EUR 14.020.570,25

(EUR 14.142.351,61)

Der Sonderposten betrifft zweckgebundene Investitionszuschisse, die die Anstalt bzw. die Stadt Uel-
zen insbesondere aus den Mitteln der Kreisschulbaukasse als auch dem Konjunkturpaket Il erhalten

hat.

Die Auflosung des Sonderpostens erfolgt ratierlich in Héhe der Abschreibungen der bezuschussten
Vermdogensgegenstande. Die Ertrédge hieraus werden in der Erfolgsrechnung unter den ordentlichen

Ertragen erfasst.

1.4.5 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten

2. Schulden

2.1 Geldschulden

2.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen

Die Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen lassen sich wie folgt strukturieren:

DG Hyp - Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank
AG, Hamburg (3 Darlehen)

Sparkasse Uelzen

WL Bank AG — Westfélische Landschaft Bodenkredit-
bank AG, Miinster

NORD/LB Norddeutsche Landesbank Girozentrale, Han-
nover

VGH/Landwirtschaftliche Brandkasse, Hannover
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272.037,48
117.592,97)
10.990.603,09
11.603.030,67)
2012 2011
TEUR TEUR
2.746 2.989
5.859 5.982
1.312 1.370
1.071 1.254
3 8
10.991 11.603
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2.1.3 Liquiditatskredite

Ausgewiesen wurde im Vorjahr ein Kontokorrentkredit.

2.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

EUR 0,00
(EUR 9.579,27)
EUR  2.155.012,37
(EUR  1.171.255,97)

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen lassen sich wie folgt strukturieren:

2012 2011
TEUR TEUR
Landkreis Uelzen 490 0
Stadt Uelzen (verschiedene Fachbereiche) 245 193
Stadtwerke Uelzen GmbH 45 77
ORB 13 0
Landkreis Lichow-Dannenberg 20 10
Dritte 1.342 891
2.155 1.171
Die Verbindlichkeiten gegeniber Dritten betreffen insbesondere Bauleistungen.
2.5 Sonstige Verbindlichkeiten
2.5.1 Durchlaufende Posten
2.5.1.2 abzufiihrende Lohn- und Kirchensteuer EUR 22.518,47
(EUR 12.491,75)
2.5.1.3 sonstige durchlaufende Posten EUR 5.032,84
(EUR 3.748,45)
2.5.4 Andere sonstige Verbindlichkeiten EUR  1.895.342,27
(EUR 156.879,55)

Ausgewiesen werden insbesondere Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 1.704 gegeniiber dem Land-

kreis Uelzen aus der Jahresendabrechnung.
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3. Riuckstellungen

3.1 Pensionsriickstellungen EUR 395.160,47
(EUR 402.435,43)

Ausgewiesen werden Pensionsverpflichtungen flir einen Pensionar.

3.2 Rickstellungen fir Altersteilzeitarbeit EUR 143.263,39
(EUR 187.778,99)

Ausgewiesen werden die Erflllungsriickstédnde fir vier sich im Blockmodell befindende Arbeitnehmer
der Anstalt.

3.3 Riickstellungen fir unterlassene Instandhaltung EUR 812.431,73
(EUR 149.367,82)

Die Anstalt weist Riickstellungen fur insgesamt sechs im Haushaltsjahr 2012 unterlassene Instandhal-
tungsmalRnahmen aus, die nach § 43 Abs. 1 Nr. 2 GemHKVO in den folgenden drei Haushaltsjahren
nachgeholt werden.

3.5 Riickstellungen fiir die Sanierung von Altlasten EUR 100.000,00
(EUR 100.000,00)

Ausgewiesen wird eine dffentlich-rechtliche Verpflichtung zur Beseitigung einer Bodenverunreini-
gung eines Objekts in Uelzen.

3.8 Andere Riickstellungen EUR  2.187.899,62
(EUR  2.222.407,79)

Hinsichtlich der Entwicklung der Rickstellungen verweisen wir auf den Riickstellungsspiegel (Anlage
6 zum Anhang).

Der Leasingriickstellung von TEUR 1.617 liegt ein Vertrag mit der BIL Leasing GmbH & Co. ENT-
RO KG, Miinchen, hinsichtlich des Leasings des Rathauses zugrunde. Das Rathaus wird von der An-
stalt an die Stadt Uelzen vermietet. Der Rickstellungsbetrag resultiert aus dem Differenzbetrag zwi-
schen den erhaltenen Mietzahlungen und den Leasingraten. Da seit dem Haushaltsjahr 2009 die Hohe
der Leasingraten die empfangenen Mietzahlungen Ubersteigt, erfolgt eine ratierliche Auflésung der
Ruckstellung.
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4, Passive Rechnungsabgrenzung EUR 79.328.03
(EUR 61.296,24)

Ausgewiesen werden Abgrenzungen aus einem Pachtvertrag.
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4.2 Ergebnisrechnung
Ordentliche Ertrage

2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen

EUR

17.957,01

(EUR

18.990,60)

Ausgewiesen werden insbesondere Zuwendungen aus der Kreisschulbaukasse fir Instandhaltungs-

maltnahmen.

3. Aufldsungsertrage aus Sonderposten

EUR

601.341,73

(EUR

561.658,87)

Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt ratierlich in Héhe der Abschreibungen der bezuschussten

Vermdbgensgegenstande.

6. privatrechtliche Entgelte

Die privatrechtlichen Entgelte lassen sich wie folgt strukturieren:

Miet- und Pachtertrége
Betriebskosten

Erbbauzinsen

Sonstige privatrechtliche Entgelte

7. Kostenerstattungen und Kostenumlagen

Diese Position gliedert sich wie folgt:

Erstattungen der Stadt Uelzen

Erstattungen des Landkreises Uelzen
Erstattungen des ORB

Ertrage aus Sonderreinigungen

Erstattungen vom sonstigen 6ffentlichen Bereich
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EUR  585.43371
(EUR  422.923,28)
2012 2011
TEUR TEUR
333 259
168 75
2 2
82 87
585 423
EUR 15.708.247.48
(EUR  9.937.307,28)
2012 2011
TEUR TEUR
7.559 7.487
5.657 0
2.372 2.348
76 53
44 49
15.708 9.937
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8. Zinsen und &hnliche Finanzertrége EUR 4.465,38
(EUR 147,98)

Ausgewiesen werden insbesondere Zinsertrage aus Tagesgeldguthaben.

11. sonstige ordentliche Ertrage EUR 276.425,83
(EUR 194.011,74)

Ausgewiesen werden unterjahrige Auflésungen von Pensions- und Altersteilzeitriickstellungen.

12. Summe ordentliche Ertrage EUR

17.193.871,14

(EUR 11.135.039,75)

Ordentliche Aufwendungen

13. Aufwendungen fir aktives Personal EUR 5.017.573,49
(EUR  3.808.200,08)
Die Personalaufwendungen gliedern sich wie folgt:
2012 2011
TEUR TEUR
Beschaftigtenentgelt 3.899 2.944
Arbeitgeberanteil zur Sozialversicherung 778 594
Beitrége zur VBL 340 255
Sonstige Aufwendungen 0 15
5.017 3.808

Im Haushaltsjahr 2012 hat die Anstalt durchschnittlich 187 (Vorjahr: 154) Mitarbeiter bei 135,08

(Vorjahr: 106,47) Stellen beschaftigt.
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15. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen EUR  9.397.734,71
(EUR  5.375.144,62)

Die Aufwendungen flr Sach- und Dienstleistungen lassen sich wie folgt strukturieren:

2012 2011

TEUR TEUR
Instandhaltung Gebaude und AufRenanlagen 3.612 1.883
Betriebskosten 2.595 1.405
Leasingaufwendungen 1.283 1.217
Fremdreinigung von Gebduden 1.064 313
Reinigungsmaterialien 139 105
Sonstige Aufwendungen 705 452
9.398 5.375

Die angestiegenen Instandhaltungsaufwendungen sowie der Anstieg der Betriebskosten begriinden
sich durch den im Haushaltsjahr 2012 eingetretenen Landkreis Uelzen als dritten Trager der Anstalt.

Die erhdhten Aufwendungen flir Fremdreinigung resultieren im Wesentlichen aus der Einbeziehung
der Aufwendungen des Landkreis Uelzen sowie aus einem erhohten Vertretungsbedarf im Bereich der
Reinigung aufgrund von Ausfallen von eigenen Mitarbeitern.

16. Abschreibungen EUR  1.278.536,49
(EUR  1.138.988,19)

Hinsichtlich der Aufgliederung der Abschreibungen des Haushaltsjahres verweisen wir auf die dem
Anhang beigefligte Anlagenubersicht. Neben den planméRigen Abschreibungen auf Anlagevermdgen
sind Forderungsabschreibungen in Héhe von TEUR 6 angefallen.

17. Zinsen und dhnliche Aufwendungen EUR 395.050,41
(EUR 356.177,08)

Die im Haushaltsjahr ausgewiesenen Zinsaufwendungen entfallen im Wesentlichen auf die zum Bi-
lanzstichtag ausgewiesenen festverzinslichen Bankdarlehen.
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19. sonstige ordentliche Aufwendungen

Diese Position gliedert sich wie folgt:

Dienstleistungen der Stadt Uelzen
Kostenerstattungen an private Unternehmen
Kostenerstattungen fiir Pflege der Auenanlagen
Telefon- und Leitungskosten

Sonstige Aufwendungen

20. Summe ordentliche Aufwendungen

21. ordentliches Ergebnis

22. auRerordentliche Ertrage

EUR  1.067.999,87
(EUR  606.733,85)
2012 2011
TEUR TEUR
620 389
199 40
4 14
30 24
215 140
1.068 607
EUR 17.156.894,97
(EUR 11.285.183,82)
EUR 36.976,17
(EUR  -150.144,07)
EUR 85.937,70
(EUR  271.129,10)

Die Aufgliederung der auRerordentlichen Ertrdge kann dem Anhang entnommen werden.

22. aulRerordentliche Aufwendungen

EUR
(EUR

164.681,11
38.885,40)

Die Aufgliederung der auRerordentlichen Aufwendungen kann dem Anhang entnommen werden.

24. auRerordentliches Ergebnis

Jahresergebnis

Anlage 4.2/4

EUR  -78.743.41
(EUR  232.243,70)
EUR  -41.767.24
(EUR 82.099,63)
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Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg

gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Liichow (Wendland)

Bilanz des Mandanten Uelzen zum 31. Dezember 2012

Saldo Vorjahr  Bewegung Saldo Haushaltsjahr
AKTIVA

1. Immaterielles Vermégen 952.975,73 141.985,56 1.094.961,29
1.6 Sonstiges immaterielles Vermogen 952.975,73 141.985,56 1.094.961,29
2. Sachvermégen 30.213.964,87 595.071,08 30.809.035,95
2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 811.485,15 811.485,15
2.2 Bebaute Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte 26.823.890,17 32.876,76 26.856.766,93
2.3 Infrastrukturvermogen 10.241,61 -430,57 9.811,04
2.6 Maschinen und technische Anlagen; Fahrzeuge 57.955,73 -3.625,89 54.329,84
2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung 543.079,87 7.233,69 550.313,56
2.8 Vorrate 1.022,58 1.022,58
2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 1.966.289,76 559.017,09 2.525.306,85
3. Finanzvermdgen 1.890.222,12 -1.619.452,53 270.769,59
3.6 Off.-rechtl. Forderungen 1.624.859,49 -1.591.142,29 33.717,20
3.7 Forderungen aus Transferleistungen 110.147,48  -110.147,48

3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen 155.215,15 81.837,24 237.052,39
4, Liquide Mittel 179,97 78.630,54 78.810,51
5. Aktive Rechnungsabgrenzung

AKTIVA Bilanzsumme 33.057.342,69 -803.765,35 32.253.577,34

PASSIVA

6. Nettoposition 17.934.063,83 3.122,83 17.937.186,66
6.2 Riicklagen 3.791.041,50 5.476,12 3.796.517,62
6.2.4 Zweckgebundene Ricklagen 29.786,50 5.476,12 35.262,62
6.2.5 Sonstige Riicklagen 3.761.255,00 3.761.255,00
6.3 Jahresergebnis -108.109,94 -41.767,24 -149.877,18
6.3.2 Jahrestiberschuss oder Jahresfehlbetrag -108.109,94 -41.767,24 -149.877,18
6.3.2.A davon ordentliches Ergebnis -315.282,18 14.007,85 -301.274,33
6.3.2.B aulerordentliches Ergebnis 207.172,24 -55.775,09 151.397,15
6.4 Sonderposten 14.251.132,27 39.413,95 14.290.546,22
6.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse 14.133.539,30 -115.030,56 14.018.508,74
6.4.5 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten 117.592,97 154.444,51 272.037,48
7. Schulden 12.806.614,58 -661.310,27 12.145.304,31
7.1 Geldschulden 11.612.609,94 -622.006,85 10.990.603,09
7.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen 11.603.030,67 -612.427,58 10.990.603,09
7.1.3 Liquiditatskredite 9.579,27 -9.579,27

7.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.040.142,82 -79.202,94 960.939,88
7.5 Sonstige Verbindlichkeiten 153.861,82 39.899,52 193.761,34
7.5.1 Durchlaufende Posten 3.708,45 685,60 4.394,05
7.5.1.3 Sonstige durchlaufende Posten 3.708,45 685,60 4.394,05
7.5.4 Andere sonstige Verbindlichkeiten 150.153,37 39.213,92 189.367,29
8. Riickstellungen 2.255.368,04 -161.245,64 2.094.122,40
8.3 Rickstellungen fir unterlassene Instandhaltung 149.367,82 71.500,00 220.867,82
8.5 Rickstellungen fir die Sanierung von Altlasten 100.000,00 100.000,00
8.8 Andere Riickstellungen 2.006.000,22  -232.745,64 1.773.254,58
9. Passive Rechnungsabgrenzung 61.296,24 15.667,73 76.963,97
PASSIVA Bilanzsumme 33.057.342,69 -803.765,35 32.253.577,34
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Gebaudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des dffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Ergebnisrechnung des Mandanten Uelzen des Haushaltsjahres 2012

Ergebnis des Ergebnis Ansatze mehr (+)
Rubrikennr. Beschreibung Vorjahres Haushaltsjahr Haushaltsjahr  weniger(-)
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
Ordentliche Ertrage
02 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 16.974,96 17.285,13 17.285,13
03 Auflésungsertrage aus Sonderposten 554.908,07 594.590,93 497.400,00 97.190,93
06 Privatrechtliche Entgelte 420.617,23 289.848,40 482.300,00 -192.451,60
07 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 7.486.685,14 7.561.734,45 7.660.900,00 -99.165,55
08 Zinsen und ahnliche Finanzertrage 147,98 1.167,07 1.167,07
11 Sonstige ordentliche Ertrage 158.400,90 224.630,17 224.300,00 330,17
12 Summe ordentliche Ertrage 8.637.734,28 8.689.256,15 8.864.900,00 -175.643,85
Ordentliche Aufwendungen

15 Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 4,882.798,03 4,699.123,79 4.858.500,00 -159.376,21
16 Abschreibungen 1.059.466,57 1.181.997,61 985.600,00 196.397,61
17 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 356.109,67 395.050,40 472.600,00 -77.549,60
19 Sonstige ordentliche Aufwendungen 68.185,63 57.399,56 84.800,00 -27.400,44
20 Summe ordentliche Aufwendungen 6.366.559,90 6.333.571,36  6.401.500,00 -67.928,64
21 Ordentliches Ergebnis 2.271.174,38 2.355.684,79  2.463.400,00 -107.715,21
22 AuRerordentliche Ertrage 271.129,10 78.440,53 78.440,53
23 AulRerordentliche Aufwendungen 25.917,28 134.215,62 134.215,62
24 AuBerordentliches Ergebnis 245.211,82 -55.775,09 -55.775,09
25 Jahresergebnis 2.516.386,20 2.299.909,70 2.463.400,00 -163.490,30
26 Ertrage aus internen Leistungsbeziehungen 206.796,92 206.796,92
27 Aufwendungen aus internen Leistungsbeziehungen 2.434.286,57 2.548.473,86 2.480.900,00 67.573,86
28 Saldo aus internen Leistungsbeziehungen -2.434.286,57 -2.341.676,94 -2.480.900,00 139.223,06
29 Ergebnis unter Beriicksichtigung der internen Leistungsbeziehungen 82.099,63 -41.767,24 -17.500,00 -24.267,24
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Geb&audemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg
gemeinsame kommunale Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland)

Finanzrechnung des Mandanten Uelzen des Haushaltsjahres 2012 Ergebnis des Vorjahres Ergebnis Haushaltsjahr Ansatze Haushaltsjahr mehr (+) weniger(-) UPL/APL
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro -

Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit

02 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 32.600,05 52.708,10 52.708,10

05 Privatrechtliche Entgelte 365.023,25 300.924,17 482.300,00 -181.375,83

06 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 7.411.150,12 7.682.916,20 7.660.900,00 22.016,20

07 Zinsen und dhnliche Einzahlungen 147,98 1.167,07 1.167,07

09 Sonstige haushaltswirksame Einzahlungen 29.390,26 110.163,70 110.163,70

10 Summe der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 7.838.311,66 8.147.879,24 8.143.200,00 4.679,24
Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit

11 Personalauszahlungen 30.095,00 30.095,00

13 Auszahlungen fur Sach- und Dienstleistungen und GwG's 5.065.830,55 4.503.889,25 4.858.500,00 -354.610,75 10.000,00

14 Zinsen und dhnliche Auszahlungen 352.035,80 402.376,33 472.600,00 -70.223,67

16 Sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 55.316,89 90.115,56 84.800,00 5.315,56

17 Summe der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 5.473.183,24 5.026.476,14 5.415.900,00 -389.423,86 10.000,00

18 Saldo aus laufender Verwaltungstatigkeit 2.365.128,42 3.121.403,10 2.727.300,00 394.103,10 -10.000,00
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit

19 Zuwendungen fir Investitionstatigkeit 886.824,83 2.116.126,00 115.000,00 2.001.126,00

21 VeraduBerung von Sachvermogen 50.000,00 132.000,00 132.000,00

24 Summe der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit 936.824,83 2.248.126,00 115.000,00 2.133.126,00
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit

25 Erwerb von Grundstiicken und Gebiuden 31.809,71 45.886,36 45.886,36  26.200,00

26 BaumaRnahmen 2.486.337,92 2.065.833,12 3.769.500,00 -1.703.666,88 377.200,00

27 Erwerb von beweglichem Sachanlagevermégen 87.595,17 90.607,59 90.607,59 4.800,00

30 Sonstige Investitionstatigkeit 225.330,00 177.190,00 230.000,00 -52.810,00

31 Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 2.831.072,80 2.379.517,07 3.999.500,00 -1.619.982,93 408.200,00

32 Saldo aus Investitionstatigkeit -1.894.247,97 -131.391,07 -3.884.500,00 3.753.108,93 -408.200,00

33 Finanzierungsmitteliiberschuss/-fehlbetrag 470.880,45 2.990.012,03 -1.157.200,00 4.147.212,03 -418.200,00

34 Aufnahme von Krediten und inneren Darlehen fur Investitionstatigkeit 4.480.103,06 4.251.500,00 -4.251.500,00

35 Auszahlungen fur Tilgung von Krediten und inneren Darlehen 1.929.087,03 612.427,58 613.400,00 -972,42

36 Saldo aus Finanzierungstatigkeit 2.551.016,03 -612.427,58 3.638.100,00 -4,250.527,58

37 Finanzierungsmittelbestand 3.021.896,48 2.377.584,45 2.480.900,00 -103.315,55 -418.200,00

38 Haushaltsunwirksame Einzahlungen 6.743.751,60 19.629,61 19.629,61

39 Haushaltsunwirksame Auszahlungen 7.213.680,39 30.339,86 30.339,86

40 Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgédngen -469.928,79 -10.710,25 -10.710,25

41 Einzahlungen aus internen Leistungsbeziehungen 305.881,81 305.881,81

42 Auszahlungen fur internen Leistungsbeziehungen 2.630.026,50 2.584.546,20 2.480.900,00 103.646,20

43 Saldo interne Leistungsbeziehungen -2.630.026,50 -2.278.664,39 -2.480.900,00 202.235,61

44A Anfangsbestand an Zahlungsmitteln 68.659,51 -9.399,30 8.600,00 -17.999,30 -273.500,00

45 Endbestand an Zahlungsmitteln -9.399,30 78.810,51 8.600,00 70.210,51 -691.700,00

44 Anderung Zahlungsmittelbestand -78.058,81 88.209,81 88.209,81 -418.200,00
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern (iber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes aus-
drcklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegentiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmaéRiger Berufsausiibung ausgefiinrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstindiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausflihrung eines Auftrages umfalt nur dann
Priifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
flihrung von Priifungen dazu ein AnlaR ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden beruflichen
AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daR dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Téatigkeit des Wirtschafts-
prufers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf} alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu Ubernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tétigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Priifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftsprifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daR die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspléne, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegentiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzulédssig; ein VerstoR berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfiillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgdngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des éffentlichen Rechts oder von einem
6ffentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muR vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjihren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auerung auch Dritten
gegenuber zurickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenuber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschluffrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschréankung.
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10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den Wirtschafts-
priifer gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestéatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergianzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrége. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfalt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daR der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag lbernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftsprifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen flr die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliisse und sonstiger, fur die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauferung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht iber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Uber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, daR der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuRerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unber(hrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
giitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig fest-
gestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den (iber den Auftrag geflhrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal seiner Téatigkeit fir den Auftrag von diesem oder fur diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftspriifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstlicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



