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Aligemeines

Die gemeinsame kommunale Anstalt "Gebaudemanagement Ueizen/Lichow-
Dannenberg” (gASR-GM) wurde zum 1. Januar 2009 von den Tragern, dem Land-
kreis l.Uchow-Dannenberg und der Stadt Uelzen, gegrindet.

Die gA6R-GM ist wirtschaftlich und sparsam unter Beachtung des &ffentlichen
Zwecks - ohne Gewinnerzielungsabsichten - zu fihren. Uber das Vermdgen und die
Verbindlichkeiten ist nach § 13 der Betriebssatzung ein gesonderter Nachwais far
jeden Trager zu fihren.

Wirtschaftliche Lage der gA6R-GM

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse haben sich im Haushaltsjahr 2009 wie folgt entwi-
ckelt:

Die im Haushait veranschlagten ordentlichen Ertrage sind in der Gesamtsumme im
Jahresabschlussergebnis 2009 um rd. (T€ 1.867) hdher ausgefallen.

Dies ist dadurch zu begrlinden, dass, anders als im Haushaitsplan veranschlagt, im
laufenden Geschéftsjahr Umgruppierungen von Ertragen in Héhe von rd. (T€ 1.710)
aus internen Leistungsbeziehungen an Kostenerstattungen erfolgte. Zusatzlich wur-
den weitere Ertrdge infolge von Abrechnungen mit der Kreisschulbaukasse des
Landkreises Uelzen flir fertig gestellte BaumaRnahmen in den Schulen in Héhe von
rd. (T€ 106) und durch Aufldsungen von Ruckstellungen fir Altersteilzeit in Hohe von
rd. (T€ 90) vereinnahmt, die nicht veranschlagt waren.

Im Bereich der ordentlichen Aufwendungen wurden rd. (T€ 630) weniger verausgabt
als im Haushalt veranschiagt.

Die Personalkosten konnten von (T€ 3.980) um ca. 3,9% bzw. rd. (T€ 155) auf
(T€ 3.825) gegenlber dem Haushaltsansatz verringert werden.

Dieses sind schon weitestgehend kooperationsbedingte Auswirkungen, die aus der
Neuorganisation der einzeinen Bereiche im technischen, kaufménnischen sowie aus
dem Reinigungs- und Hausmeisterbereich herrihren. Durch diese begonnenen
Maflnahmen und weitere Aktivitdten im Bereich der Personalwirtschaft wird ange-
strebt, die Personalkosten mittelfristig auf einem gleichméaRigen Niveau zu haiten.
Dieses sind z.B. Korrekturen in der Vergltung nach dem bestehenden Tarifvertrag
bei Verrentungen im Reinigungsbereich und weitere Leistungs-anpassungen in allen
Bereichen an privatwirtschaftlich gefiihrte Facility Management Unternehmen.

Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen beinhalten die gesamten Bewirt-
schaftungskosten fiir die Liegenschaften. Insgesamt wurden hier rd. (T€ 542) weni-

ger verausgabt als veranschlagt.

Die wesentlichen Einsparpositionen waren hier in der Pflege der AuRenanlagen mit
rd. (T€ 167) und in der Unterhaltung der Grundstlcke und baulichen Anlagen mit rd.
(T€ 396) zu finden. Die Bauunterhaltungsmittel wurden in diesem Jahr zu Lasten des

umfangreichen Konjunkturpaketes Il reduziert.
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Fur Abschreibungen sind mit (T€ 985) rd. (T€ 75) mehr aufgewandt worden. Im Laufe
des Geschafisjahres wurden fertig gestellte und bautechnisch abgenommene Investi-
tionsmafinahmen (Schulbauten) aktiviert, die zeitlich in der Haushaltsplanung noch
nicht einbezogen wurden. Die Auflésung der Sonderposten erfolgt analog zum Ab-
schreibungslauf des Sachvermdgens.

Das Jahresergebnis vor periodenfremden Aufwendungen und Ertrdgen betragt
(T€ -65) und liegt damit geringflgig unter dem Planwert (T€ -15).

Investitionsbergich

Im Investitionsplan 2009 waren rd. (T€ 6.466) veranschlagt worden. An Investitionen
sind vor allem im Hochbaubereich der Schulen rd. (T€ 2.493) verausgabt worden. Des
Weiteren wurden nach § 20 Abs. 1-4 GemHKVO Erméchtigungen flr Auszahlungen
als Haushaltsreste in das Folgejahr in Hdhe von rd. {T€ 3.647) Ubertragen (siehe An-
hang). Dies sind Fortfihrungen bereits veranschfagter und in Bau befindlicher MaR-
nahmen, die in den folgenden Jahren bau- und finanztechnisch abgewickelt werden.

Finanzierung der Investitionsmafnahmen

Die Investitionsmafinahmen werden durch Zuweisungen vom Land infolge des Kon-
junkturpaketes, durch Zuschisse aus der Kreisschulbaukasse und durch die Auf-
nahme von Investitionskrediten finanziert.

Finanzlage

Zum Ende des abgelaufenen Geschaftsjahres 2009 standen Zahlungsmittel in Hoéhe
von (T€ 247) zur Verflgung.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Haushaltsjahres

Seit dem 1. Januar 2012 bewirtschaftet die gASR-GM auch die bebauten Liegen-
schaften des Landkreises Uelzen, der mit gleichem Datum als Tréager in die Anstalt
eingetreten ist.

Zu erwartende Risiken von besonderer Bedeutung

Der zu verwaitende ,realisierbare”, d.h. nicht der Verwaltung dienende Bestand
nimmt im Geschéftsfeld der gASR-GM einen untergeordneten Rang ein. Dieses sind
in erster Linie einige Mietobjekte wie zum Beispiel das Wohnhaus in der Birkenallee
20, das Objekt Lineburger Stralte 82, An der Mdhle 1, Eichelberg 4, Wohngebaude
am Buchenberg und verschiedene andere bebaute Immobilien. Zum Bestand geho-
ren auch unbebaute Liegenschaften wie zum Beispiel ein Gewerbegrundstiick im
Boh und das Grundstiick an der Fritz-Réver-Strae (ehem. Schuhstrale -Freiwillige

Feuerwehr Uelzen-).
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Das Ausfallrisiko kann im Vermietungs- und Verpachtungsbereich gering gehalten
werden. Nicht bendétigte immobilien aus dem ,realisierbaren” Bereich werden konti-
nuierlich auf dem Immobilienmarkt zum Kauf angeboten.

Zu erwartende mégliche finanzwirtschaftliche Risiken

Die im Portfolio geflhrten Verwaltungsimmobilien, wie z.B. Schulen, Rathauser oder
Feuerwehrgerdtehduser sind an einzelne Fachbereiche des Tragers vermietet. Diese
Mietertrage decken die ordentlichen Aufwendungen. Es werden bei den vermieteten
sog. Verwaltungsgebauden keine Gewinne erwirtschaftet. Einige Immobilien werden
nicht den Klassischen Verwaltungsgebaduden zugerechnet, aber an Institutionen, wie
z.B. dem Kinderschutzbund, dem Jugendhilfe-Verein, an Radio "ZuSa" u. a. vermie-
tet. Hier wird auch auf Grund politischer Vorgaben keine kostendeckende Miete er-
zielt. Der Ausgleich erfolgt produktbezogen durch einen Fachbereich des Tragers.

Unbebaute Grundstiicke oder Miethduser kénnen auf Grund der Haushaltssystema-
tik des Tréagers keinem Fachbereich zugeordnet werden. Die entstehenden Unterde-
ckungen werden Uber den Verlustausgleich vom Tréger gedeckt.

Investitionen werden durch Zuweisungen und Zuschisse aus der Kreisschulbaukas-
se des Landkreises Uelzen, vom Land oder anderen Zuschussgebern anteilig mitfi-
nanziert. Der nicht gedeckte Anteil wird Uber Kredite vom Kreditmarkt finanziert.

Die gemeinsame kommunale Anstalt wird seitens des Kreditgebers gepriift, ob die
Anstalt deckungsstockfahig gem. § 20 Pfandbuchgesetz (PfandBG) ist. Aus § 20
Abs. 1 Nr. 1a PfandBG ergibt sich, dass "solche Kdrperschaften und Anstalten des
Offentlichen Rechts, flir die eine Anstaltslast oder eine auf Gesetz beruhends Ge-
wahriragerhaftung oder eine staatliche Refinanzierungsgarantie giit oder die das ge-
setzliche Recht zur Erhebung von Gebthren, Umlagen oder anderen Abgaben inne-
haben" deckungsfahig sind. Dieses trifft flir die Anstalt des Gebaudemanagement
Uelzen/LlUchow-Dannenberg nicht zu. Nach § 113 d Abs. 2 NGO haftet die Gemein-

de nicht fur die Verbindlichkeiten der Anstalt.

Hieraus kénnen zuklnftig Finanzierungsrisiken entstehen, Banken oder andere Kre-
ditinstitute finanzieren Anstalten in Niedersachsen Uberwiegend aus vorgenannten

Grinden nicht.

Die kurzfristige Liquiditat kann Gber Liquiditatskredite der Stadt Uelzen sichergestellt
werden.

Besondere Risiken, die die kunftigen Entwicklungen beeintrachtigen kénnten, werden
nicht erwartet.

Lichow (Wendland), den 17. Dezember 2012

Manfred Knaak
Kaufmannischer Vorstand
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Gebdudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg
gAOGR-GM

Haushaltsausgabereste 2009

1. Rathaus

2, Altes Rathaus

3, Feuerwehr Oldenstadt

4, Schule Holdenstedt

5. Hermann-Lans-Schuie

6. Hermann-L&ns-Schule, Sporthalle
7. Herzog-Ernst-Gymnasium

8. Lessing-Gymnasium

9, Lessing-Gymnasium, Sporthallen
10.  Park u. Ride Anfage

11.  Bahnhofsvorplatz, Fahrradhduser
12. Warteh., ZOB, Fahradhaus u. WC-Anlage
Gesamtsumme

086325 / Geb&udemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg

Anlage 5
2um Anhang

289.800,00 €
400.000,00 €
148.000,00 €
43.200,00 €
40.000,00 €
50.000,00 €
1.116.400,00 €
427.200,00 €
920.100,00 €
2.100,00 €
140.000,00 €

60.400,00 €

3.647.200,00 €
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DEIOItteg Deloftte & Touche GmbH

Wirtschaftspriffungsgesallschaft

6 WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss fiir das Haughaltsjahr 2009 der Gebsudemanagement Uelzen/Liichow-
Dannenberg gemsinsame kommunale Anstalt des éfentlichen Rechts, Lichow (Wendland), in der
Fassung der Anlage 1 den folgenden unter dem 17. Dezember 2012 unterzeichneten uneingeschrénk-

ten Bestatigungsvermerk erteilt:
~Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Gebiudemanagement Uelzen/Lichow-Dannenberg pemeinsame kommunale Anstalt des §f-
fentlichen Rechts, Liichow (Wendland)

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung sowie Anhang -
unter Embeziehung der Buchfijhrung der Gebiudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemein-
same kommunale Anstalt des &ffentlichen Rechts, Lichow (Wendland), fiir das Haushaltsjahr vom
L. Jenuvar bis 31. Dezember 2009 gepriift. Durch § 3 Abs. 2 NKomZG a.F. i.V.m. § 113g Abs. 1 NGO
LV.m. § 142 Abs, 1 Nr. 12 NGO i.V.m. § 25 Abs. 1 S. 2 EigBetrVO a.F. wurde der Priiffungsgegen-
stand erweitert. Die Priffung erstreckt sich daher auch auf die OrdnungsméBigkeit der Geschifisfih-
rung, die wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie darauf, ob die Anstalt wirtschaftlich gefiihrt wird, Die
Buchfiihrung und die Aufstellung dss Jahresabschlusses nach den Bestimmungen der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung und der Gemeindehaushzlts- und -kassenverordnung sowie die wirtschaftli-
chen Verh&linisse der Anstalt iegen in der Verantwortung des Vorstands der Anstalt. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung {iber den Jahresah-
schluss unter Einbeziehung der Buchilihrung, tiber die OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfiilhrung, {iber
die wirtschaftlichen Verh#linisse der Anstalt sowie dariiber, ob die Anstalt wirtschaftlich gefiihrt wird,

abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung entsprechend § 317 HGB und § 25 Abs. 1 EigBetrVO a.F.
unter Beachtung der vom Ingtitut der Wirtschaftspriifer festgestellten deutschen Grundsitze ord-
nungsméBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung sc zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundséitze ordnungsmidiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass
mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kamn, ob dic OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfithrung
oder die wirtschafilichen Verhiltnisse der Anstalt Anlass zu Beanstandungen geben sowie ob die An-
stalt wirtschaftlich gefiihrt wird. Bei der Festlegung der Priffungshandlungen werden die Kenntrisse
tber die Thtigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Anstalt sowie die Erwartun-
gen tber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithring
und Jahresabschiuss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifang umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschétzungen des Vor-
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DeIOitte Deloitte & Touche GmbH

Wirtschaftsprifungsgesallschaft

stands sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jehresabschlusses. Die Priifung der Ord-
nungsméiligkeit der Geschiftsfiihrung sowie der wirtschaft!ichen Verhiltnisse haben wir dariiber hin-
aus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsitzen zur Priifung der OrdnungsmiBigkeit der
Geschiftsfilhrung und der wirtschafilichen Verhiltnisse gemél § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss der Geb&udemanagement Uelzen/Liichow-Darmenberg gemeinsame kommunale Angtalt
des &ffentlichen Rechts, Liichow (Wendland), den gesctzlichen Vorschrifien und vermittelt untsr Be-
achtung der Grundsitze ordnungsméfiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Anstalt.

Der Jahresabschluss und dje Buchfilhrung entsprechen nach unserer pilichtgeméfBen Priifung den
Rechtsvorschriften. Die Geschiftsfiihrung erfolgt ordnungsgemiB. Die Entwickiung der Findnz- und
Ertragslage, der Liquiditdt und der Rentabilitit gaben — unter Beriicksichtigung des derzeit bestehen-
den strukturellen Defizits und der zu dessen Reduzienmg ergriffenen MaBnahmen — zu Beanstandun-
gen keinen Anlass. Die Anstalt wird insoweit wirtschaftlich gefiihrt.
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DeIOItte 3 Deloltte & Touche GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

7 SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht fiber unsere Priifung des Jahresabschlusses fir das Haushaltsjahr 2009 der
Gebiudemanagement Uelzen/Liichow-Dannenberg gemeinsame kommunale Anstalt des Sffentlichen
Rechts, Liichow (Wendland), erstatten wir in Ubereinstimmuug mit den gesetzlichen Vorschriften und
den deutschen Grundsitzen ordnungsméfiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (Priifungs-
standard des Instituts der Wirtschaftspriifer — [IDW PS 450).

Zn dem von uns erteilten uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk verweisen wir auf Abschnitt 6
. Wisdergabe des Bestétigungsvermerks®.

Hamburg, den 17. Dezember 2012

Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

%%(/N (ppa. Kannen)

Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer

Fiir Veréffentlichungen oder die Weitergabe des Jahresabschlusses unter Hinweis auf unsere Priifung sowie fiir den Fall der
Weitergabe unseres Priifungsberichts und/oder des Bestitigungsvermerks bedarf es zuvor unserer emeuten Stellungnahme;
wir weisen hierzu ausdriickiich auf Nr, 7 der als Anlage beigefiigten IDW-AAB hin.
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